UCHWALA NR XLIX/310/2021
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE

z dnia 29 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Cmielowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2021r. poz.1372) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2021r. poz. 741 zpdézn. zm.) wzwigzku z Uchwalg Nr
XXV/223/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie zdnia 14 marca 2013r. wsprawie podjecia uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa (z
poézn. zm.), po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmielow przyjetego uchwata Nr XXIII/184/2008 Rady
Migjskiej w Cmielowie z dnia 25 wrzeénia 2008 r. (z poézn. zm.), Rada Miejska w Cmiclowie uchwala co
nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§.1.1. Uchwala si¢c Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa, zwany dalej
planem.

2. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystgpuja dobra kultury wspodtczesnej wymagajace ochrony
oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik od nr 1 do nr 6;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 7;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 8;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 9.

§ . 2. Plan obejmuje wybrane obszary w graniach miasta Cmielowa, ktérych granice okresla rysunek planu,
stanowigcy zatgczniki od nr 1 do nr 6.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wskazane w wybranych miejscach wymiary (w metrach) odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej
tereny, szerokosci stref technicznych od linii elektroenergetycznych;

6) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;

7) znaleziska pojedyncze, $lady osadnictwa lub stanowiska archeologiczne o pow. do 1 ara;
8) strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” dla stanowisk archeologicznych;

9) nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy o ustalonej lokalizacji;

10) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenia planu wynikajg z przepisow odrebnych:
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1) strefa sanitarna od cmentarza 150 m;

2) granica Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — Natura 2000 PLH260019 — Dolina Kamienne;j;

3) granica zasiggu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP-420 Wierznica-Ostrowiec;

4) obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
3. Pozostale oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji
nadziemnych budynku;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub o r6znych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, dopuszcza
si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki,
jednak nie wiecej niz o 1 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, okreslajaca
polozenie $ciany frontowej budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, schody, podjazdy i ganki, jednak nie wigcej niz o 1 m;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami  rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem literowym i numerem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Cmielowie;

9) elewacji eksponowanej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng powierzchni¢ S$ciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami, zwrocong w kierunku drogi lub ciggu pieszo jezdnego;

10) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej;

11) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach uzytkowych,
ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi
dobr materialnych;

12) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzyteczno$ci publicznej wraz z dziatka
budowlang;

14) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na
danym terenie inwestycyjnym;

16) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupeia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu, stanowigce nie wigcej niz 45% powierzchni terenu
inwestycyjnym,;

17) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, czynniki i dziatania wplywajace na stan otaczajacego
srodowiska, ktore utrudniaja lub pogarszajg komfort zycia, np. halas, drgania, zanieczyszczenie powietrza,

gleb, wody ipowodujg przekroczenie dopuszczalnych warto$ci parametréw charakteryzujacych stan
srodowiska np. ekwiwalentny poziom hatasu lub norm jakosci powietrza.

IL. USTALENIA OGOLNE
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§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN/U;
3) teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ML;
4) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ZW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala sig:
1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla istniejacej zabudowy, zlokalizowanej poza okre$lonymi liniami zabudowy mozliwo$¢ remontdw,
przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia sig¢
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacych drog;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez koniecznosci dostosowania istniejacych elementéw
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy, bez koniecznosci
dostosowania istniejagcych elementow nie objetych pracami budynku, do parametréw wyznaczonych
w planie, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej konstrukcji dachowej;

6) na obszarze objetym planem, o ile przepisy szczeg6lowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy, na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1;

7)dla garazy oraz budynkéw inwentarskich i gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig
maksymalng wysokos$ci 6m, liczb¢ kondygnacji naziemnych 1 plus poddasze; dachy jedno lub dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci od 10° do 45°; dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

8) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie $rodowiska przed halasem, dla terenow faktycznie zagospodarowanych
oznaczonych symbolami:

a) 6MN, 7MN, 13MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 43MN, 45MN, 46MN, 47MN, S3MN, ustala si¢
standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 3MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych,

c) SML ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,
3) zakaz sktadowania odpadow, w tym ztomu;

4) zakaz likwidowania 1niszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

§9.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéow
kulturowych, ustala si¢ w przypadku wystgpienia zabytkow archeologicznych, postepowanie zgodnie
z wymogami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sg obiekty — wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 24 (dawniej ul. Koscielna 22);
2) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 26 (dawniej ul. Koscielna 24);

3) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 28 (dawniej ul. Koscielna 26);

Id: 3CAE05E4-84F9-4C76-9081-8F2E2C3606E0. Podpisany Strona 3



4) ul. Ostrowiecka, dom mieszkalny nr 30 (dawnej ul. Koscielna 28);
5) ul. Rynek, dom mieszkalny nr 15;
6) ul. Sandomierska, dom mieszkalny nr 67;
3. Dla obiektow wymienionych w ust. 2, wskazanych na rysunku planu, ustala si¢:
1) nakaz zachowania:
a) gabarytow budynkow,
b) ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
c¢) zasad wystroju architektonicznego, detali i materiatéw elewacji,
d) parametrow, typu detali i materiatow stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen majacych na celu dostosowanie
obiektu do wspoélczesnych standardow uzytkowych;

2) zakaz lokalizacji elementdw technicznego wyposazenia budynkéw (klimatyzatory, anteny satelitarne) na
eksponowanych elewacjach.

4. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa zgodnie z rysunkiem planu, ktore zostaja objete ochrona
konserwatorska:

1) strefy ochrony konserwatorskiej ,,W” dla stanowisk archeologicznych,
2) znaleziska pojedyncze, §lady osadnictwa lub stanowiska archeologiczne o pow. do 1 ara,
3) nieruchome zabytki archeologiczne znane z kwerendy o ustalonej lokalizacji.
§ 10. Nie ustala sic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, ustala si¢:

1)dla strefy sanitarnej od cmentarza 150 m obowiazuje nakaz podigczenia do sieci wodociggowej
wszystkich budynkow korzystajacych zwody do picia idla potrzeb gospodarczych oraz zakaz
lokalizowana studzen stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych

2)dla Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — Natura 2000 PLH260019 — Dolina Kamiennej,
obowiazuja przepisy odrgbne, w tym w szczegolnosci z zakresu ochrony srodowiska;

3) dla Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP-420 Wierzbica — Ostrowiec obowiagzuje ochrona
wod podziemnych przed ich zanieczyszczeniem;

4) dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (dla terenéw polozonych w zasiegu obszarow, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie iwynosi 1%, raz na 100 lat),
obowiazuje:

a) zakaz podpiwniczania obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni §ciekow,

c) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 800 m? i szeroko$¢ frontu 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 500 m? i szerokosci frontu 15 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 1000 m? 1 szerokosci frontu 20 m dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) 12 m szerokosci frontu dla dzialek zlokalizowanych przy placu do zawracania;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dzialki, z mozliwoscig odstgpstwa:

a) o nie wigcej niz 10°,
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b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

c) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejgcy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatow
zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone wpkt1i2 szczegoétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

4) w planie nie okresla si¢ granic obszaréw objetych procedurg scalania i podzialu nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5Sm od lustra wody za wyjatkiem zabudowy, budowli
1 urzadzen stuzacych elektrowni wodnej;

2) zakaz wznoszenia zabudowy kubaturowej, zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej oraz nakaz wycinku lub
podcinki istniejacej roslinnosci wysokiej, w granicach stref technicznych od linii elektroenergetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

§14.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej, ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizowania na wszystkich
terenach, w tym poza okre§lonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepisow odrebnych;

2) realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow iciagdéw pieszych
z mozliwo$cig odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie
prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczng:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o napieciu od 230 V,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4 kV wbudowanych w budynki przeznaczone
na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publiczne;;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych, ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w siec¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjne;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na siec
kablowa,

c) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu lgcznos$ci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢ minimalna $rednice
40 mm;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych i technologicznych o pojemnosci
nie wiekszej niz 10 000 litréw;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ minimalng przepustowos¢ sieci wodociggowej na @90 mm,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociagowej,
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¢) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wylacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociagowej,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i plytkich studni wierconych jako zrodta wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

e) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych o §rednicy nie mniejszej niz @80 mm,;
8) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej, dla ktorej
ustala si¢ minimalna $rednicg @160 mm,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni $ciekdw poprzez zbiorczg rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dla budynkéw nie posiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych szamb, pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia
w oczyszczalni $ciekow - rozwiazanie to nalezy traktowaé wylgcznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji z zastrzezeniem § 11,

d) w przypadku Sciekéw, ktore moga wpltywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej, nalezy je
podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjne;j.

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci kanalizacji deszczowej o Srednicach
nie mniejszych niz @200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie nie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) nakaz podczyszczania zanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych oraz odprowadzanie ich do
sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;j;

10) w zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji, ustala sig;
1) obstuge komunikacyjng terendw objetych planem z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

2) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wlasnej dziatlce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja w iloSci, z zastrzezeniem pkt 5:

a)nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowej lub ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny Ilub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

c) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

d) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych,
f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek letniskowy w zabudowie letniskowej;
g) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 2;

3) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumujg sie.
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4) ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla terendéw, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a,
c,f, b

§ 15. Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 16. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 20% dla terenéw: MN, MN/U, ML, ZW.
II1. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MN, 7MN, 13MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 43MN, 45MN, 46MN, 47MN, S53MN ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) ustugi nieuciazliwe, zlokalizowane w parterach budynkow lub samodzielnych budynkach;
2) garaze 1 zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciaggi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy, nie wickszag niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej oraz 8m dla zabudowy
ustugowej;

2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 3 wiacznie z poddaszem uzytkowym,;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,05;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20 do 50°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowiazek ksztattowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5.Ustala si¢ obowigzek obstugi  komunikacyjnej terenow, o ktorych mowa  wust. 1,
z drog publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewnetrzne albo dojazdy.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegdélowymi obowiazuja réwniez zapisy
ustalen ogdlnych planu, w tym w szczeg6élnosci: §6 pkt 1-6; §7 pkt 1, pkt 2a, pkt 3; §9; §11; §12; §13; §14;
§16.
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§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MN/U, 5.1MN/U, 5.2MN/U, 6MN/U,

7MN/U, ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) ushugi nieucigzliwe, w tym ushugi publiczne.

3. Funkcje, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki

budowlane;.
4. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
2) zabudowa inwentarska wylacznie dla istniejacej zabudowy zagrodowej, zgodnie z §6 uchwaty;
3) dojazdy, miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzong wraz z infrastrukturg rekreacyjng i malg architektura;

6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych

mowa w ust. 1, ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy, nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigkszg niz 3, wlacznie z poddaszem uzytkowym;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej,
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 1,65;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 800 m?;
7) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45°;
8) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu;
9) obowiazek ksztatltowania zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowigzek obslugi komunikacyjnej terenéw, o ktéorych mowa
z drog publicznych, bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngetrzne albo dojazdy.

w ust. 1,

7. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegdélowymi obowiazuja réwniez zapisy
ustalen ogdlnych planu, w tym w szczegdlnosci: §6 pkt 1-6; §7 pkt 1, pkt 2b, pkt 3; §9; §11; §12; §13; §14;

§16.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: SML, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

teren zabudowy letniskowe;.
2. Dla terenu, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
2) miejsca postojowe;
3) place zabaw;
4) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
5) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

6) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.
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3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 1, plus poddasze uzytkowe;
3) powierzchnie zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy;
a) minimalny - 0,1,
b) maksymalny - 0,4;
6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?;
7) dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 50°;

8) dopuszczenie stosowania lukarn zdachem dwuspadowym o kacie nachylenia ipokryciu tozsamym
z gtownymi potaciami dachu;

9) usytuowanie kalenicy roéwnolegle lub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa do 5°;
10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym,;
11) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);

12) obowiazek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendow, o ktérych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngetrzne albo dojazdy.

5. Dla terenu, o ktoérych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegélowymi obowiazujg rowniez zapisy ustalen
ogolnych planu, w tym w szczegolnosci: §6 pkt 1-6; §7 pkt 1, pkt 2¢, pkt 3; §9; §11; §12; §13; §14; §16.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 39ZW-46ZW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni nieurzgdzone;.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) zielen nieurzadzona;
2) place zabaw, parki oraz skwery.
3. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) taki lub pastwiska;
2) dojazdy, ciagi piesze i rowerowe.
4. Ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu.

5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, z drég publicznych,
bezposrednio lub posrednio poprzez drogi wewngetrzne albo dojazdy.

6. Dla terendow, o ktorych mowa w ust. 1 poza ustaleniami szczegbélowymi obowiazuja réwniez zapisy
ustalen ogolnych planu, w tym w szczegdlnosci §7 pkt 1, pkt 6, pkt 7; §11; §12; §13; §14; §16.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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Miasta Cmielowa
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Zatgcznik nr 4 do
uchwaty nr XLIX/310/2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
Wyrys ze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania z dnia 29 grudnia 2021 r.
przestrzennego Miasta Cmielowa przyjgtego uchwatg Nr XXI11/184/2008 E\_
o Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 25 wrzesnia 2008 r. (z pdzn. zm.) . o
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Zatacznik nr 5 do
Uchwaty nr XLIX/310/2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
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Zatacznik nr 6 do

Uchwaty nr XLIX/310/2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 29 grudnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLIX/310/2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga, co nastepuje:

I.

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Cmielowa, do sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwata nr XXV/223/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie
z 14 marca 2013 r. (z po6zn. zm.) zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 sierpnia do
13 wrzesnia 2021 .

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag okreslono do
dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Cmiclowa wplynety 1 uwaga, ktorej nie uwzgledniono w projekcie.

4.Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga nieuwzgledniong uwage zlozona do wylozonego projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmieldow, jak ponizej:

Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Osoba fizyczna zam. ............. ,dn. 12.10.2021 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
dz. nr 2755, 2756, obreb miasto Cmieléw

Tres$¢ uwagi:

W zwigzku z ogloszeniem o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa wraz z uzasadnieniem i prognozq oddzialywania na
srodowisko, zgltaszam, jako wspotwlasciciel nieruchomosci o numerach ewidencyjnych: 2755 oraz 2756,
polozonych w Cmielowie nastepujgce uwagi:

1. Zgodnie z zalgcznikiem nr 6 do niniejszego projektu, przez Srodek mojej nieruchomosci zostaje
wytyczony pas o szerokosSci 16 m, jako szerokosc strefy technicznej od linii elektroenergetycznej, na ktorym
nie mozna bedzie postawienie zabudowy. W sposob znaczqcy ograniczy to mozliwos¢ budowy przeze mnie
domu jednorodzinnego, iile nie uniemozliwi. Zgodnie z przedstawionym projektem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, nieruchomosci, ktorych jestem wspotwlascicielem oznaczone sq jako MN,
czyli tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zakupitem te dziatki w czerwcu 2021 r. z myslg
postawienia w najblizszym czasie domu jednorodzinnego. Warto tez zauwazyc¢, iz na nieruchomosci nr
2756 nie mozliwe jest wybudowanie domu jednorodzinnego poniewaz nie ma ona dostepu do drogi. Zostaje
wigc mata przestrzen na dzialce nr 2755, oznaczona, jako nieprzekraczalna linia zabudowy, ktora ograniczona
jest zgodnie z niniejszym projektem przez szerokosc strefy techmicznej od linii elektroenergetycznych oraz
minimalng odlegtos¢ od drogi.

2. Granica obszaru objetego planem na dziatce nr 2755, Scina rog niniejszej dziatki, co wphwa na
pomniejszenie obszaru nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zwigzku z powyzszym, zwracam sie z prosba o uwzglednienie moich uwag i wprowadzenie takich
rozwigzan, ktore pozwolg na umieszczenie jak najwigkszego obszaru nieprzekraczalnych linii zabudowy
w MPZP, tak aby mozliwa byta budowa domu jednorodzinnego na dziatkach o lgcznej powierzchni 1300 m?,
oznaczonych w MPZP, jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Rozstrzygniecie uwagi:
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Uwaga nieuwzgledniona, nieprzekraczalne linie zabudowy, zostaly wyznaczone zgodnie ze strefg
techniczng od istniejgcej linii elektroenergetycznej. Przez dziatki nr 2755, 2756 przechodzi linia
elektroenergetyczna Sredniego napiecia, dla ktorej obowiqzuje strefa techniczna 16 m, po 8 m od osi linii
z kazdej strony. Dla strefy technicznej obowigzuje zakaz zabudowy. Wyznaczone strefa nie sq ustaleniem
planu, wynikajgc z przepisow odrebnych.

Granica planu zostata zdefiniowana przez drogi 63KDW i 58KDW wyznaczone w obowiqzujgcym planie.
Nieprzekraczalna linia zabudowy zostata odsunieta od przebiegu drog wewnetrznych o 6 m. Zarowno
parametry stref technicznych jak i odlegtosci linii zabudowy od wyznaczonych drog dojazdowych, zostaly
sprecyzowane tak samo jak dla calego obszaru miasta Cmielowa, w obowigzujgcym planie. Wyznaczone
linie zabudowy umozliwiajq posadowienie budynku na dziatce nr 27535.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLIX/310/2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 29 grudnia 2021 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.) art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r. poz.1372) Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga,
co nastgpuje:

1.Na obszarze objetym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmiclowa
przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja iprzebudowa w zakresie sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz o§wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestyc;ji.

3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkéw wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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Zatacznik nr 9 do

Uchwaty nr XLIX/310/2021
Rady Miejskiej w Cmielowie
7 dnia 29 grudnia 2021 r.

Zalacznik9.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa
1.Podstawa podjecia uchwaly

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy,
przedktadam projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa celem jego
uchwalenia.

Przedmiotowa uchwata, wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XXV/223/2013 Rady Miejskiej
w Cmielowie zdnia 14 marca 2013 r. wsprawie podjecia uchwatly o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Miasta Cmielowa ( z poézn. zm.) zwanego dalej ,,projektem planu
migjscowego”.

»Projekt planu miejscowego” zostat wykonany zgodnie zprocedura okreslong w art. 17 ustawy
i zawiera elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1)zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

Zakacznikami do uchwaly sa:
Drysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik od nr 1 do nr 6;

2)rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 7;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik nr 8.

4)dane przestrzenne, stanowiace zalacznik nr 9.

Projekt planu miejscowego zostal opracowany na podstawie ustalen zmiany Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cmieléw, przyjetego uchwatg Nr
XXI11/184/2008 z dnia 25 wrzesnia 2008 r. Rady Migjskiej w Cmielowie, zmienianej uchwatami:

—Nr XXI11/193/2012 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie uchwalania II
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cmielow,

—Nr XXIV/203/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 24 stycznia 2013 r w sprawie uchwalenia I
zmiany studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cmielow,

zwanego dalej ,,Studium”.
Ustalenia projektu planu, sg zgodne z ustaleniami Studium.

Miasto i gmina Cmieléw znajduje sie we wschodniej czesci wojewddztwa $wigtokrzyskiego iwe
wschodniej czgsci powiatu ostrowieckiego. Obszar objety projektem planu miejscowego obejmuje tereny
zlokalizowane w centralnej cze$ci gminy miejsko - wiejskiej Cmieléow w granicach administracyjnych
miasta Cmielowa. Projekt planu miejscowego potozony jest nad rzeka Kamienna, do ktorej na terenie miasta
wpada rzeka Przepa$¢ wraz z rzeka Cmielowka. Przez teren opracowania przebiega z zachodu na wschod
droga wojewddzka Nr 755 relacji Ostrowiec Swietokrzyski — Ozaréw, ktora stanowi trzon catego uktadu
komunikacyjnego. Uzupetnieniem uktadu komunikacyjnego sg drogi powiatowe o poétnocno - poludniowym
przebiegu oraz roéwnolegta do drogi wojewddzkiej czynna towarowa linia kolejowa Nr 25 relacji Lodz
Kaliska — Dgbica.

2.Realizacja wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy
Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1)wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostalo spetnione poprzez regulacje
projektu planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zataczniku graficznym Nr 1. W czgscei
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opisowej regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia wystepuja w ustaleniach ogoélnych w §6
uchwaly oraz w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terendw. Na rysunku planu wymogi te
zostaly spelnione poprzez wprowadzenie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. W stosunku do terendw, na ktérych dopuszczono zabudowe ustalono
nieprzekraczalne oraz obowigzujace linie zabudowy;

2)walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostalo spelione poprzez regulacje zawarte w §6
uchwaty;

3)wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych—
zostalo spetnione poprzez regulacje zawarte w §7 uchwaty;

4)wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — zostato
spetnione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. Jednocze$nie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami planu
miejscowego;

S)wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1imienia, atakze potrzeby o0soéb
niepelnosprawnych — zostato spetnione poprzez zawarte §14 uchwaty zapisy;

6)walorow ekonomicznych przestrzeni — zostalo spetnione poprzez przeznaczenie pod zabudowg, zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
w pierwszej kolejnosci terendw juz zabudowanych, w miejscach zainwestowanych, posiadajacych petne lub
czgsciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng. Ponadto dla terenéw gdzie nastapi wzrost wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego ustalono optat¢ planistyczna, ktora bedzie mogla
by¢ wykorzystana na dofinasowania inwestycji niezbednych do przygotowania nowych terenow
budowlanych pod przyszte zainwestowanie;

T)prawa wlasnosci — zostalo spelnione poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego
w pierwszej kolejnosci gruntow stanowigcych wilasnos¢ publiczna, a dopiero w przypadku braku takich
gruntéw powstata koniecznoSci przeznaczenia terenow pod inwestycje celu publicznego na gruntach
prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone zposzanowaniem iuwzglednieniem istniejacych podziatow
geodezyjnych 1 wlasnosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii rozgraniczajacych po
granicach istniejacych podziatow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;

8)potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie planu miejscowego nie wystepuja obszary,
ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. Obszar opracowania znajduje
si¢ rowniez poza granicami stref ochronnych wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest
terenem zamknigtym. Duzy wplyw na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu
komunikacyjnego. Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaty spetnione poprzez zawarte w §14
uchwaty zapisy. Przy wyznaczaniu terendow pod lokalizacje drog publicznych uwzgledniono przepisy
warunkow technicznych tak, aby zapewni¢ bezpieczenstwo przysztych uzytkownikow drog;

9)potrzeb interesu publicznego — nie wprowadzono regulacji w uchwale planu, na obszarze objetym
planem nie wystepujg tereny droég publicznych ani wewnetrznych, nie wyznacza si¢ rowniez ciggdw
pieszych ani rowerowych. Obstuga komunikacyjna terenow zostata zapewniona poprzez istniejgce drogi
publiczne oraz wewngtrzne, ktore tworzg spojny uktad komunikacyjny.

10)potrzeby w zakresie modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej i systemoéw komunikacji —
zostato spelnione poprzez zawarte w §14 uchwaly zapisy. W celu rozwoju infrastruktury technicznej
z zakresu ltaczno$ci iprzeplywu danych w projekcie planu miejscowego nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — zostalo spetione poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
8 kwietna 2013 r ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez opublikowane na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy Cmieléw oraz w prasie lokalnej, o przystapieniu do
sporzadzenia projektu planu miejscowego wplynal jeden wniosek, ktory zostat w catosci uwzgledniony. Po
pozytywnym uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu miejscowego, zapewniono ponownie mozliwosé¢
udziatu spoteczenstwa poprzez umieszczone w dniu 24 lipca 2017 r. ogloszenie/obwieszczenie, ktore
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zostalo réwniez umieszczone na Biuletynie Informacji Publicznej w Urzedu Miasta i Gminy w Cmielowie
oraz w dniu 24 lipca 2017 r. ukazalo si¢ w prasie lokalnej.. Projekt zostal wylozonych od 1 sierpnia do
30 sierpnia 2017 r, w trakcie ktorego w dniu 28 sierpnia 2017 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna, a ostateczny
termin sktadania uwag zostal wyznaczony do 15 wrze$nia 2017 r. W wyznaczonym terminie wptynely
4 uwagi, zktorych 3 zostaly uwzglednione w catosci, a1l nieuwzgledniona w czesci. Projekt planu
miejscowego zostal przekazany do ponownego wyltozenia. Projekt planu miejscowego zostal ponownie
wytozony w dniach od 18 grudnia 2017 r. do 18 stycznia 2018 r., w trakcie ktérego odbyta si¢ w dniu
15 stycznia 2018 r. dyskusja publiczna. Ostateczny termin sktadania uwag zostal wyznaczonym do 9 lutego
2018 r. W wyznaczonym terminie wptynely 3 uwagi, z ktdorych dwie zostaty nieuwzglednione w catosci,
a jedna nieuwzgledniona w czesci. Nastepnie projekt planu miejscowego zostat przekazany do ponownego
wylozenia do publicznego wgladu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie nie wptyneta zadna
uwaga. Kolejno projekt przekazano radnym celem zapoznania si¢ z projektem przed posiedzeniem sesji.
W dniu 29 czerwca 2018 r. uchwatg nr LIV/310/2018 Rada Miejska w Cmielowie uchwalitam Miejscowy
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa. W dniu 29 czerwca 2018 r. Rada Miejska
w Cmiclowie, podjela uchwate Nr LIV/310/2018 w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa, plan zostat opublikowany w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego w dniu 8 sierpnia 2018 r., Wojewoda Swigtokrzyski pismem nr
SPN.II1.4130.58.2018 z dnia 8 sierpnia 2018 r. zawiadomit Przewodniczacego Rade Miejska w Cmielowie
0 wszczeciu postgpowania nadzorczego dotyczacego zauwazonych nieprawidlowosci w planie. W dniu
21 sierpnia 2018 r. Wojewoda Swietokrzyski pismem nr SPN.IIL.4130.58.2018 stwierdzit niewazno$¢
czesci uchwaty Nr LIV/310/2018 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielowa, w zakresie istotnego
naruszenia zasad sporzadzenia planu miejscowego. Z projektu planu zostaty wylaczone tereny oraz niektore
paragrafy. Zgodnie z ustaleniami z Wojewoda w zakresie wylaczonych terenéw (zarowno w zakresie tekstu
jak ina rysunku planu) nalezy powtdrzy procedur¢ uzgodnienia z Wodami Polskimi, a potem kolejno
wylozy¢ 1 uchwali¢ projekt planu w zakresie uniewaznionych terenow. Wojewoda wytaczyt z uchwalonego
planu wszystkie ustalenia dotyczace terenow: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
symbolami: 6MN, 7MN, 43MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 51MN, 50MN, 52MN, 53MN;
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonej symbolami: 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U; zabudowy
letniskowej, oznaczonej symbolami: 4ML, SML; produkcyjno-ustugowej, oznaczonej symbolami: 3P/U
oraz wszystkie ustalenia planu zarowno w tekscie jak i na rysunku ( zatacznik nr ! do uchwaty) dotyczacych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 13MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN; wszystkich ustalen planu dotyczacych dojazdow do terendw okreslonych w §18
ust. 2 pkt 2 uchwaty, §21 ust. 2 pkt 2 uchwaly oraz wszystkie ustalenia planu dotyczace terenow drog
wewngtrznych oznaczonych symbolami 41KDW i1 77 KDW.

Burmistrz Miasta Cmielowa w dniu 10 maja 2019 r. pismem znak: WA.RPP.610.195.2.2019.JL. wystapit
o0 uzgodnienie projektu planu. Organ pismem z dnia .... czerwca 2019 r., znak: WA.RPP.610.195.2.2019.JL.
odmoéwil uzgodnienia projektu planu. Ponownie w dniu 1 sierpnia 2019 Burmistrz Miasta Cmielowa
pismem znak: UAN.6721.2.2019 wystapit w sprawie uzgodnienie miejscowego planu Miasta Cmielow,
planu pismem znak: WA.RPP.610.307.2.2019.AD zdnia 22 sierpnia 2019 r. otrzymujac negatywne
uzgodnienie. Rada Miejska w Cmielowie w dniu 21 lutego 2020 r. podjeta uchwate nr XXIV/142/2020
w sprawie zmiany uchwaty nr XXV/223/2013 Rady Miejskiej w Cmielowie zdnia 14 marca 2013 r.
w sprawie podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Miasta
Cmielowa (z pozn. zm.). w zwigzku z odmowa uzgodnienia planu miejscowego przez Wody Polskie
w zakresie przewidzianej w Studium zabudowy na terenach szczegélnego zagrozenia powodzig, Rada
Migjska podjeta uchwale wylaczajaca z obszaru opracowania planu tereny objgte zasiggiem obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzig. Projekt otrzymal pozytywne uzgodnienie w dniu 23 lipca 2021 r.
pismem nr WA..RPP.610.311.2021.AP. od Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarstwa Wodnego
w Warszawie, Gospodarstwo Wodne, Wody Polskie. Kolejno projekt przekazano do wylozenia do
publicznego wgladu. Burmistrz Cmielowa w dniu 30 sierpnia oglosit o (ponownym) wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu. Plan wraz z uzasadnieniem i prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat
wylozony dniach od 7 wrzeénia do 28 wrzesnia. W dniu 17 wrze$nia w siedzibie Urzedy Miasta Cmielow,
odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Zainteresowani mogli
sktada¢ uwagi do 13 pazdziernika br. Do projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata
nieuwzgledniona. Po przedstawieniu propozycji rozpatrzenia uwagi przez Burmistrza, projekt planu zostat
przekazany Radnym, w celu uchwalenia.
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11)zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu
miejscowego. Z dotychczas przeprowadzonych spotkan idyskusji na temat rozwigzan przyjgtych
w projekcie planu miejscowego sporzadzono protokoty.

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci— zostato
spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego zawarte w §14 dotyczace zapewnia zaopatrzenia
w wodg, oraz §7 1§11 dotyczacym zapewnienia ochrony wod podziemnych ipowierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.

Spetienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac przeznaczenie
terenu lub okres$lajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania zterenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw iuwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, s$rodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spelmione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci
iistniejagcego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto w pierwszym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania wnioskow do projektu planu
miejscowego. Na potrzeby opracowanego projektu planu zostala przygotowana prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu na dochody
i wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1)prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody wiasne
i wydatki gminy, wtym na wplyw zpodatku od nieruchomosci iinne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomosciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2)prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy;

3)wnioski i zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

Ponadto na potrzeby projektu planu miejscowego zostala przygotowana prognoza oddzialywania na
srodowiska, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i zakresem
okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata roéwniez procedurze strategicznej
oceny oddzialywania na $rodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z odpowiednimi instytucjami. Poniewaz
projekt planu stanowi tylko cze$¢ obszaru gminy, szczegdlowe analizy dotyczace rozwoju gminy,
wyznaczenia obszaréw pod rozwdj infrastruktury spotecznej zostaly wykonane na potrzeby obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cmielow.

Spetienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1)ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukladu przestrzennego - zostalo spelnione w wyniku optymalnego rozplanowania
uktadu drogowego, zuwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi iznaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okre§lonych w planie funkcji, zwigzanych
z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem i klasa techniczng wyznaczonego i istniejacego
uktadu drogowego, tak aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie drog, przy jednoczesnym minimalizowaniu
ucigzliwosci powodowanych w szczegdlnosci poprzez transport samochodowy. Na terenach zabudowy
mieszkaniowej przewazaja drogi wewnetrzne idrogi publiczne klasy dojazdowej w celu ograniczenia
ucigzliwego ruchu z jednoczesnym umozliwieniem dojazdéw do indywidualnych posesji mieszkaniowych;

2)lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu, zostalo spetnione
w wyniku ustalenia przeznaczenia terendw w sposob taki, aby zapewni¢ mozliwie sprawne dojscia do
istniejacych przystankow komunikacji publicznej. Tereny polozone najblizej przystankéw komunikacji
publicznej sg juz zagospodarowane, dlatego nowopowstata zabudowa jest lokalizowana w poblizu juz
istniejacej, dzieki czemu umozliwiony jest dostep do tego rodzaju srodkéw komunikacji;
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3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
zostalo spelnione poprzez dopuszczenie, jako przeznaczenia uzupeiajacego na poszczeg6élnych terenach
ciggébw pieszych irowerowych oraz wyznaczenie terenow publicznych ciagdéw pieszych, terenow drog
publicznych 1iterenow drog wewnetrznych zapewniajacych spdjnos$¢ i ciaglo$¢ istniejacego uktadu
komunikacyjnego.

4)dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego zostalo spelnione poprzez wyznaczanie w pierwszej kolejnosci terendw
pod zabudowe w sgsiedztwie istniejacej zabudowy lub jako jej uzupetnienie. Ponadto przygotowujac projekt
planu miejscowego kierowano si¢ dostepnoscia imozliwoscig uzbrojenia terenow w infrastrukturg
techniczng i drogowa. Dlatego przy przeznaczaniu terenéw pod zabudowe, byly roéwniez wziete pod uwage
grunty w sgsiedztwie istniejgcych drég oraz posiadajace uzbrojenie techniczne.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly, o ktéorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy

Rada Miejska w Cmielowie Uchwala nr XVI1/99/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie aktualnosci
studium i planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych na obszarze Miasta
i Gminy Cmielow, przyjeta przygotowang na wniosek Burmistrza Cmielowa i zaopiniowang przez Miejska
Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng ,,Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Cmielow”. Ocena aktualnosci dokonuje oceny zachodzacych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy poprzez analiz¢ postepow w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz programow wieloletnich w oparciu o ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego zuwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz zgromadzone wnioski w sprawie zmiany
lub sporzadzenia miejscowych plandw.

Z przeprowadzonej ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Cmielow”,
wynika, ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Cmieléw przyjete uchwata Nr XIX/146/2000 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 28 czerwca
2000 r. (z p6zn. zm.), zachowuje aktualno$¢ poza zakresem terenow zalewowych, nie pokrywajacych sie
z przekazanymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej mapami zagrozenia iryzyka
powodziowego. Na terenie miasta i gminy Cmieléw obowiazuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktorych 3 sa w pelni zgodne, a pozostale 3 sg czgsciowo nieaktualne. Podobnie jak
w przypadku obowiazujacego studium czeSciowa dezaktualizacja planow dotyczy glownie terenow
zalewowych niepokrywajacych si¢ z przekazanymi przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
mapami zagrozenia iryzyka powodziowego. Ponadto miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Brzostowa uchwalony uchwata Rady Miejskiej w Cmielowie Nr XXVII/178/2005 z dnia
30 sierpnia 2005 r. jest nieaktualny rowniez w cze$ci projektowanych terenow budowalnych.

Na podstawie przeprowadzonych analiz, stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu planu miejscowego z ,,Analiza
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Cmieléw”, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu planu miejscowego prognozy skutkow finansowych
jego uchwalenia nalezy stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wykonany dla perspektywy 10 lat
wskazuje, ze realizacja ustalen planu miejscowego przyniesie zysk do budzetu gminy 4 656 809 zt. Zysk
spowodowany jest przeksztalceniem duzych obszarow pod zabudowe oraz brakiem wigkszych kosztow
wykonania zapiséw planu. Rowniez mial na to wptyw fakt, ze wiekszos¢ zapiséw planu potwierdza juz
funkcjonujgce przeznaczenie terenu. Do korzysci wynikajacych z uchwalenia projektu planu miejscowego
nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terenéw w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa, zgodnie zzasada zrownowazonego rozwoju
1 poszanowania tadu przestrzennego.

5.0pis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art. 17 Ustawy

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego w dniu 8 kwietnia 2013 r. Burmistrz Cmielowa oglosil, zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego, okreslajac co najmniej 21 dniowy
termin na sktadanie wnioskoéw do dnia 10 maja 2013 r. Jednocze$nie do instytucji wihasciwych do
opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do
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sporzadzenia projektu planu miejscowego. Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana
zostata rowniez procedura strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosci wplynat 1 wniosek ,,indywidualny” oraz
12 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski,
zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. W trakcie
sporzadzania projektu planu zostaly szczegdlowo rozpatrzone ztozone wnioski oraz przygotowane
wymagane prognozy. Opracowany projekt planu zostat w dniu 17 czerwca 2016 r. przedtozony Miejskiej
Komisji Urbanistyczno- Architektonicznej do zaopiniowania, a nastepnie przekazany do pozostatych
instytucji  opiniujacych iuzgadniajacych. Po pozytywnym zaopiniowaniu iuzgodnieniu projekt
miejscowego planu zostanie wylozony do publicznego wgladu. Projekt miejscowego planu  zostal
wytozonych od 1 sierpnia 2017 r. do 30 sierpnia 2017r, w trakcie ktorego w dniu 28 sierpnia 2017 r. odbyta
si¢ dyskusja publiczna, a ostateczny termin skladania uwag zostal wyznaczony do 15 wrzesnia 2017 r.
W wyznaczonym terminie wplynety 4 uwagi od osob fizycznych, z ktorych trzy zostaty uwzglednione
w cato$ci, ajedna zostata nieuwzgledniona w czgsci. W wyniku zlozonych uwag m.in. zmianie ulegt
przebieg drogi wewnetrznej, ktora wilgcza si¢ do drogi wojewddzkiej nr 755 (zmniejszono odleglosci
miedzy skrzyzowaniami), dlatego projekt planu miejscowego zostal przekazany do ponownego uzgodnienia
przez Zarzad Dréog Wojewodzkich. Po pozytywnym uzgodnieniu na podstawie art. 25 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073)
projekt miejscowego planu zostat przekazany do ponownego wytozenia. Projekt planu miejscowego zostat
ponownie wylozony w dniach od 18 grudnia 2017 r. do 18 stycznia 2018 r., w trakcie ktorego odbyta si¢
w dniu 15 stycznia 2018 r. dyskusja publiczna. Ostateczny termin sktadania uwag zostal wyznaczonym do
9 lutego 2018 r. W wyznaczonym terminie wplynely 3 uwagi, z ktorych dwie zostaly nieuwzglednione
w catos$ci, ajedna nieuwzgledniona w czeSci. Uwaga zostata nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej
okreslenia linii $wiattowodowej, dla ktorej ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen w rozwoju. Projekt
planu miejscowego uwzglednia gazocigg wysokiego cisnienia DN 500, ktory przebiega wzdtuz gazociagu
wysokiego cisnienia DN 300 przez tereny przeznaczone pod role, rolnicze uzytki zielone oraz drogi
wewnetrzne. W wyniku uwzgledniania w czesci jednej uwagi projekt miejscowego planu zostat ponownie
przekazany do wylozenia. Nastgpnie projekt planu miejscowego zostat przekazany do ponownego
wylozenia do publicznego wgladu. W ustalonym i ogloszonym publicznie terminie nie wplyneta zadna
uwaga. Nastepnie projekt planu miejscowego zostat przekazany do uchwalenia.

W dniu 29 czerwca 2018 r. Rada Miejska w Cmielowie, podjeta uchwate Nr LIV/310/2018 w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa, plan zostal
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego w dniu 8 sierpnia 2018 r.,
Wojewoda Swictokrzyski pismem nr SPN.II1.4130.58.2018 zdnia 8 sierpnia 2018 r. zawiadomit
Przewodniczacego Rade Miejska w Cmielowie o wszczeciu postepowania nadzorczego dotyczacego
zauwazonych nieprawidtowosci w planie. W dniu 21 sierpnia 2018 r. Wojewoda Swietokrzyski pismem nr
SPN.II1.4130.58.2018  stwierdzit niewazno$¢ czgsci uchwalty Nr LIV/310/2018 Rady Miejskiej
w Cmielowie z dnia 29 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cmielowa, w zakresie istotnego naruszenia zasad sporzadzenia planu miejscowego.
Plan zostat uchylony w zakresie:

1.Wszystkich ustalen planu, zaréwno w tekscie jak ina rysunku dotyczacych terendow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolami: 6MN, 7MN, 43MN, 45SMN, 46MN, 47MN, 48MN,
49MN, 51IMN, S0MN, S51MN, 53MN, terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonej
symbolami: 3MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, terenéw zabudowy letniskowej, oznaczonej symbolami
4ML, SML oraz terenu produkcyjno-uslugowego, oznaczonego symbolem 3P/U.

2.Wszystkich ustalen planu, zaréwno w tekScie jak ina rysunku dotyczacych terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 13MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN.

3.Wszystkich ustalen planu dotyczacych dojazdéw do terendow okreslonych w §18 ust. 2 pkt 2 uchwaty,
§21 ust. 2 pkt 2 uchwaty.

4.Wszystkich ustalen planu dotyczacych terenow drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 41KDW
1 77TKDW.

Zgodnie z ustaleniami z Wojewodg procedura dla uniewaznionych terenow zostata wznowiona. Po
przygotowaniu nowych zatacznikow graficznych oraz uchwaty planu dla terendéw uniewaznionych
rozstrzygnigciem nadzorczym, projekt zostat wystany do uzgodnien do Wod Polskich. Po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wojewoda Swigtokrzyskim, ze w przypadku pozytywnego uzgodnienia, nie ma potrzeby
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wysytania projektu do pozostatych organdéw, a kolejno przekaza¢ projekt do publicznego wgladu celem
kontynuacji procedury formalno-prawne;.

W dniu 10 maja burmistrz Cmielowa wystapit o uzgodnienie projektu planu do Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Panstwowe Gospodarstwo Wody Polski, pomimo ograniczenia
rozprzestrzeniania si¢ nowej zabudowy bardziej restrykcyjng linig zabudowy, organ odmoéwil uzgodnienia.
Projekt ponownie skorygowano zgodnie z pismem tj. wprowadzono na rysunki planu obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla terenow polozonych w zasiggu woda Q10% od rzeki Kamienna oraz w tresci
uchwaty wprowadzono zakaz lokalizacji nowej zabudowy o ile przepisy odrgbne nie stanowig. Kolejno
przekazujac do ponownego uzgodnienia. W dniu 22 sierpnia 2019 r. Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, odméwily pozytywnego uzgodnienia, organ poinformowat ze uzgodnienie projektu planu
moze nastgpi¢ po wykluczeniu obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzia nowej zabudowy,
z dopuszczeniem adaptacji istniejacej zabudowy, wprowadzenie w czgséci tekstowej odpowiednich zapisow
dotyczacych zakazow, nakazow i ograniczen obowigzujagcych na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia zgodnie zustawg prawo wodne oraz zprzepisami odrebnymi, atakze po prawidlowym
wprowadzeniu obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig dla wody 1% w czgsci graficznej projektu.

Po skorygowaniu zalagcznikow graficznych, atakze pomniejszeniu granic obszaru planu o tereny
szczegoOlnego zagrozenia powodzig i wprowadzeniu dodatkowych ograniczen w postaci nieprzekraczalnej
linii zabudowy, w celu eliminacji nowej zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q1%.
Burmistrz Cmielowa ponownie przekazat projekt do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego, Wody Polskie.
Organ pismem nr WA.RPP.610.307.2.2019.AD z dn. 22 sierpnia 2019 r., omowil uzgodnienia projektu
planu. W zwigzku z odmowg uzgodnienia przez Wody Polskie w zakresie przewidzianej w Studium
zabudowy na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia, Rada Miejska w Cmielowie podjeta uchwate Nr
XXIV/142/2020 z dnia 21 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXV/223/2013 Rady Miejskiej
w Cmielowie zdnia 14 marca 2013 r. wsprawie podjecia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Miasta Cmielowa, uchwalte wylaczajaca z obszaru opracowania
planu tereny objete zasiegiem obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dziatanie to miato pomoc
w uzyskaniu pozytywnego uzgodnienia, dla obszaréow dla ktorych mozliwe jest wyznaczenia nowej
zabudowy i utrzymanie istniejacej. Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie od Wod Polskich, w dniu
23 lipca 2021 r. Kolejno Burmistrz Cmielowa w dniu 30 sierpnia oglosit o (ponownym) wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu w lokalnej prasie umieszczajac ogloszenie oraz wywieszajac/publikujac
ogloszenie na stronie BIP i tablicy ogloszen Miasta Cmielowa. Plan wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddzialywania na srodowisko, zostal wylozony dniach od 7 wrzesnia do 28 wrze$nia. W dniu 17 wrze$nia
w siedzibie Urzedy Miasta Cmieléw, odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami. Zainteresowani mogli sktada¢ uwagi do 13 pazdziernika br. Do projektu planu wptyneta
jedna uwaga, ktdra nie zostata uwzgledniona w projekcie planu. Po przedstawieniu propozycji rozpatrzenia
uwagi przez Burmistrza, projekt planu zostat przekazany Radnym, w celu uchwalenia.

6.0pis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu miejscowego

Celem sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cmielowa jest
uporzadkowanie polityki przestrzennej prowadzonej przez gmine imiasto Cmielow. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, ktorego wykonanie w wigkszej skali niz
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego pozwolilo na uszczegdtowienie
nakreslonych ram w celu uporzadkowania i rozwoju miasta uwzgledniajac aspekty spoteczne, ekonomiczne
i przestrzenne.

Miasto Cmielow ze wzgledu na cechy przestrzenne i funkcjonalne jest glownym osrodkiem gminy,
dlatego niezbedne jest utrzymanie funkcji ustugowych, zwlaszcza w centrum oraz wzdhuz drogi
wojewoddzkiej Nr 755, ktore stanowig baze do rozwoju preferowanej funkcji rekreacyjno- wypoczynkowe;j.
Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe tereny ustug sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy
letniskowej zostaly wyznaczone przede wszystkim w pdinocnej czesci planu, pomiedzy rzekg Kamienna,
a zwartym kompleksem lesnym. Na terenach tych oprocz przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢
garaze izabudowe gospodarcza, place zabaw, zielen urzadzong wraz z infrastruktura rekreacyjng i mata
architektura, ciagi piesze i rowerowe, cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji. Dobrze rozwinigta
infrastruktura rekreacyjno- wypoczynkowa oraz atrakcyjna lokalizacja  tych terenow, daleko od
codziennego zgietku, wptynie na rozwdj turystyki miasta, ale i gminy, nie tylko w zasiegu lokalnym, ale
roéwniez w zasiegu regionalnym.
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Ze wzgledu na cenne przyrodniczo ikrajobrazowo walory dolina rzeki Kamiennej zostata objeta
specjalnym obszarem ochrony Natura 2000 PLH260019 — Dolina Kamiennej. W celu ochrony
i ksztaltowania krajobrazu w planie wprowadza si¢ ustalenia regulujace zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

W srodkowej czg$ci opracowania zostal zachowany w nienaruszonej postaci historyczny uktad miasta,
dlatego obszar potozony miedzy ulicg Szydtowiecka, Sienkiewicza, Sandomierska Cmentarng i Dtugg zostat
wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako Uktad Urbanistyczny Miasta Lokacyjnego Cmielowa.
Ponadto w projekcie planu miejscowego w celu ochrony licznych warto§ciowych obiektow 1 zespotdw
obiektow, ktore nie zostaty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych, zostaly zawarte ustalenia
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych.

Ksztaltowanie nowej zabudowy ze wzgledu na charakter miasta Cmielowa powinno odbywaé sie
z poszanowaniem istniejacej historycznej zabudowy i §rodowiska naturalnego oraz uwzgledniaé¢ potrzeby
mieszkancow. Dlatego w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenow ustala si¢ wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek od 350 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej, 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej oraz 800 m? dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Ponadto w celu ograniczenia potencjalnej intensywnosci zabudowy okreslono stosunkowo duzy
udziat powierzchni biologicznie czynnej jak na teren miasta. Ustalenia zawarte w projekcie planu
miejscowego regulujg kwestie zwigzane z parametrami i kolorystyka kubatury, atakze ksztaltowaniem
nowej zabudowy.

Przeznaczona rezerwa terenowa pod nowy cmentarz w obowigzujacym Studium, nie zostala w pelni
wykorzystana w projekcie planu miejscowego w wyniku braku mozliwosci przeprowadzenia ekspertyzy
geologicznej ze wzgledu na nieuregulowany stan prawny wiascicieli gruntow. Ponadto w czgséci potudniowo
—wschodniej w centrum zwartej zabudowy mieszkaniowej w obowigzujacym studium zostat wyznaczony
teren istniejacych i potencjalnych funkcji ustugowych drobnej wytwoérczosci z dopuszczeniem modernizacji
i uzupehien. Ze wzgledu na sukcesywne przenoszenie dziatalnosci ustugowej w inne miejsce oraz obecny
konflikt terenow sasiednich w projekcie planu przeznaczono teren pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Poprzez szereg regulacji zawartych projekt planu miejscowego w przysztosci bedzie stanowi¢ niezbedne
narzedzie do ksztalttowania polityki przestrzennej miasta Cmielowa.

7. Podsumowanie

Procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2017 1. poz. 1073 z p6zn. zm.), a projekt planu miejscowego spelnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Krystyna Zdonek
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