Burmistrz Cmielowa
ul. Ostrowiecka 40, 27-440 Cmieléw tel/fax: (0-15) 861 20 18, e-mail: urzad@cmielow.pl
Cmielow, dnia 12 wrzesnia 2022 r.

0$.0003.3.2022
1. Pan Jerzy Sykala
Radny Rady Miejskiej

w Cmielowie

2. Pan Dariusz Maruszczak
Radny Rady Miejskiej
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W odpowiedzi na zapytanie z dn. 22.08.2022 r. (data wplywu 23.08.2022 r.),
dotyczace toczacych si¢ postgpowan w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowan oraz decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy dla wielkoobszarowych farm
fotowoltaicznych, ponizej wyjasniam:

Ad. 1

Materiaty, o ktorych mowa we wniosku sa dostgpne w Referacie gospodarki
przestrzennej i ochrony $rodowiska Urzedu Miasta i Gminy w Cmielowie i moga by¢
udostgpnione radnym do wgladu. Jesli wnioskodawcy oczekuja udostepnienia fizycznych
kopii map, informuje¢, ze zgodnie z Art. 15 ust 1. ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie
do informacji publicznej (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 902), moga one by¢ udostgpnione po
pobraniu od wnioskodawcow optaty w wysokosci odpowiadajacej tym kosztom.

Ad.2

Zasadnicze znaczenie ma to, ze grunty maja klasyfikacje rolng, zatem podlegaja
opodatkowaniu podatkiem rolnym, chyba zZe sa zajete na prowadzenie dzialalnos$ci
gospodarczej, wtedy mamy do czynienia z podatkiem od nieruchomosci. Podatkiem od
nieruchomosci bgda opodatkowane grunty zajete na dziatalno$¢ gospodarcza wedhug stawek
najwyzszych. Opodatkowaniu podlega wtasciciel gruntdow na ktorych znajduje si¢ farma
fotowoltaiczna. Opodatkowanie gruntdw zaczyna si¢ od nastgpnego miesigca po faktycznym
roZpoczeciu prac na gruncie.

Farma fotowoltaiczna to zesp6t réznych budowli, dlatego opodatkowaniu podatkiem
od nieruchomosci podlegaja poszczegodlne elementy tj. podstawy pod panele, transformatory,
sieci itd., same panele nie podlegaja opodatkowaniu. Opodatkowanie nowych budowli
nastepuje od 1 stycznia roku nastgpnego po zakonczeniu budowy lub rozpoczeciu
uzytkowania, a podatnikiem jest ich wtasciciel. Podatek od nieruchomosci z dziatki (dziatek)
bedzie optacany z gruntow zajetych pod dziatalno$¢ gospodarcza, a z pozostalej czesci
zgodnie z klasyfikacja gruntu bedzie optacany podatek rolny.
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Aktualna stawka podatku od nieruchomosci z gruntow zwigzanych z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej wynosi 0,81 gr. za 1 m?, czyli z 1 hektara podatek bedzie wynosit
8100 zl. Natomiast podatek od nieruchomosci z budowli wynosi 2% ich wartosci.

Na dzien dzisiejszy istnieje wiele réznych wyrokéw sgdowych dotyczacych opodatkowania
farm fotowoltaicznych, ktoére nie sg jednomyslne. Interpretacje co do opodatkowania tych
farm réwniez nie sg jednoznaczne zaréwno jesli chodzi o opodatkowanie gruntow jak
1 budowli lub ich czesci.

W odpowiedzi na zadane pytania postugiwano si¢ opinig znanych szkoleniowcow
1 ich interpretacji co do opodatkowania farm fotowoltaicznych.

Ad. 4

Zgodnie art. 3 ust. 1 pkt 19 ustawy o odpadach (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.)
domniemanym posiadaczem odpadoéw znajdujacych si¢ na nieruchomosci jest wiadajacy
powierzchnig ziemi.

Umowy dzierzawy w przypadku gruntéw wykorzystywanych pod eksploatacje
instalacji fotowoltaicznych moga zawieraé oprocz czasu trwania tej umowy oraz praw
i obowigzkoéw stron podczas jej obowigzywania inne ustalenia, np.: postanowienia dotyczace
zagospodarowania odpadow =z instalacji, powstalych po zakonczeniu jej eksploatacji,
postgpowanie w przypadku zaniechania prowadzenia eksploatacji przez inwestora w trakcie
obowigzywania umowy czy tez jej przedwczesnego rozwigzania. Gmina nie ma jednak
wgladu w tre§¢ zawieranych umow. Ponadto, trudno przewidzie¢ jakie przepisy prawa beda
obowigzywaly w przysztosci, kiedy to przestang obowigzywa¢ umowy zawarte miedzy
wlascicielami nieruchomos$ci a inwestorami. Zgodnie z obowigzujacg ustawg o odpadach,
posiadaczem odpadéow moze by¢ rowniez, m.in. wytwoérca odpadow.
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Otrzymuja:
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