UCHWALA NR [e]
RADY MIEJSKIE] W CMIELOWIE [e]
z dnia [@] 2023 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobow Spolecznej Agencji
Najmu (SAN)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 22¢e ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz. 790
ze zm.) ,po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzgdowymi i podmiotami,
o ktérych mowa w art. 5 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2023 r. poz. 571) uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala ma zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wiascicieli przez Spoteczng Agencj¢ Najmu, dalej
zwang SAN, z przeznaczeniem na wynajem dla osob fizycznych wskazanych przez gming, w
celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.
2. Rozpoczgcie przez SAN dzialalnosci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali lub
budynkow, o ktoérych mowa w ust. 1, nastapi po zawarciu mi¢dzy gming a SAN umowy
o wspotpracy, o ktoérej mowa w art. 22b ustawy o SAN.

Rozdzial 2
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okresla:
1) kryteria uprawniajace osoby fizyczne do zawarcia z SAN umowy najmu lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;
3) kryteria, ktorych spetnienie uprawnia dotychczasowego najemce¢ do zawarcia nowej
umowy najmu;
4) sposob weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w pkt 11 3.
2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dochodzie —nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada
2003 r. o $wiadczeniach rodzinnych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 390);
2) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng pozostajacg na utrzymaniu rodzicéw
lub opiekundéw prawnych, ktéra nie ukonczyla 18 roku zycia lub osobe fizyczna do
25 roku zycia, jezeli uczy si¢ lub studiuje z wylaczeniem osoby fizycznej pozostajace;,
w zwiazku matzenskim, a takze pelnoletniej posiadajacej wtasne dziecko;



3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Cmielow;

4) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawce oraz osoby
fizyczne zgloszone we wniosku o zawarcie z SAN umowy najmu do wspolnego
zamieszkania;

5) limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesigczny dochod
gospodarstwa domowego (rozumiany jako suma $rednich miesigcznych dochodéw
uzyskanych przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby
zgloszone przez t¢ osobe do wspdlnego zamieszkania), okreslony w art. 5 ust. 1 ustawy
o doptatach;

6) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ réwniez jednorodzinny budynek
mieszkalny;

7) miejscowosci pobliskiej — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy o ochronie praw lokatorow;

8) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng wskazang przez gming, ktéra
zawarta umow¢ najmu z SAN;

9) SAN —nalezy przez to rozumie¢ spoteczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ustawy
o SAN;

10) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe¢ najmu lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawarta pomigdzy najemca a SAN;

11) ustawie o doptatach - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz.U. z 2023 r. poz. 1296);

12) ustawie o ochronie praw lokatoréw —nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

13) ustawie o rehabilitacji zawodowej i spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia
27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 100);

14) ustawie o SAN — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. 2023 r. poz. 790);

15) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, ktora zlozyla wniosek
o zawarcie z SAN umowy najmu;

16) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne
jednorodzinne dostgpne do oddania w najem przez SAN wramach umowy
0 wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ust. 1 ustawy o SAN;

Rozdzial 3
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu

§ 3. 1. O zawarcie umowy najmu moze ubiegac si¢ osoba fizyczna, jezeli spetnione zostang
tacznie nastepujace kryteria:
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1) $redni miesigczny dochéd w gospodarstwie domowym osiggniety w roku
kalendarzowym poprzedzajagcym rok zlozenia wniosku nie jest wyzszy niz limit
dochodowy;

2) osoba ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu oraz wszystkie osoby zgtoszone do
wspolnego zamieszkiwania nie posiadajg na terenie gminy lub miejscowosci pobliskiej
tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, ktérych przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,
a w przypadku posiadania takiego tytulu ztozyly oswiadczenie, iz do dnia podpisania
umowy najmu si¢ go wyzbeda;

3) spehia co najmniej jedno z ponizszych kryteridw, podlegajacych ocenie punktowe;:

a) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania jest osobg w wieku
od 18 do 45 lat;

b) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej jedno dziecko;

c) dziecko w gospodarstwie domowym wnioskodawcy uczeszcza do ztobka,
przedszkola lub szkoty na terenie gminy Cmieldw;

d) wnioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Cmieléw od co najmniej 3 lat;

e) wnioskodawca lub osoba zgloszona do zamieszkania pracuje na terenie Gminy
Cmielow;

f) wnioskodawca nie zakwalifikowatl si¢ do najmu komunalnego ze wzgledu na
przekroczenie kryterium dochodowego, ale dochdd na osobe w gospodarstwie
domowym nie jest wyzszy od limitu dochodowego.

g) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy znajduje si¢ osoba, ktora legitymuje sie
orzeczeniem o niepetnosprawno$ci okreslonym w ustawie o rehabilitacji
zawodowej i spotecznej;

h) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania ma status
repatrianta;

1) wnioskodawca  jest obywatelem Ukrainy, o ktorym mowa w ustawie
z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwiazku z konfliktem
zbrojnym na terytorium tego panstwa (Dz. U. 2023 r. poz. 103 ze zm.) lub otrzymat
na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodZcy, ochrong uzupetniajaca lub
przybywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej na podstawie zezwolenia na
pobyt czasowy udzielonego w zwigzku z okolicznos$cia, o ktérej mowa w art. 159
ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o cudzoziemcach
(Dz. U. 22023 r. poz. 519 ze zm.).

j) wnioskodawca jest osoba samotnie wychowujaca dziecko zgodnie z definicja
zawartag w art. 3. pkt 17a ustawy z dnia 28 listopada 2003 r. o $wiadczeniach
rodzinnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 390 ze zm.).

k) wnioskodawca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Gminie Cmielow.

1) wnioskodawca jest osoba, ktora ukonczyta 65 lat.

2. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 uznaje si¢ za spelniony rowniez w przypadku,
gdy osoby wchodzace w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy posiadajg tacznie
prawo wlasnos$ci nie wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego:



1) w udziale nie wyzszym niz 50% 1 nabyte w drodze dziedziczenia, jezeli nie
zamieszkuja w tym lokalu albo domu od co najmniej 12 miesigcy lub
2) wylaczonego z uzytkowania na podstawie decyzji organu nadzoru budowlanego, o
ktorej mowa w art. 68 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682 ze zm.), wydane;j:
a) wzwigzku z katastrofg budowlang lub ze skutkami powodzi, wiatru, osunig¢cia ziemi
lub dziatania innego zywiotu lub
b) co najmniej 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku o udzielenie rodzinnego
kredytu mieszkaniowego.
3. Spehienie kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, weryfikowane jest na podstawie oswiadczen
1 innych dokumentow, ktore wnioskodawca dolacza do wniosku, o ktorym mowa
w §4 ust. 1.
4. Kryteria, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja ocenie punktowej, zgodnie z systemem
kwalifikacji punktowej okreslonym w zalaczniku do uchwaly. W przypadku spelienia
kilku kryteriow, punkty wskazane w zataczniku do uchwaty sumuje sig.

Rozdzial 4
Zasady ubiegania sie¢ osob fizycznych o zawarcie umowy najmu

§ 4. 1. Za kwalifikowanie osob fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu
odpowiada SAN.

2. Wnioskodawca sktada wniosek do SAN o zawarcie umowy najmu, ktérego wzor okreslony
zostanie zarzadzeniem Burmistrza Cmielowa.

3. Wnioskodawca moze ztozy¢ wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego lub
jednego jednorodzinnego budynku mieszkalnego z zasobu SAN.

4. SAN przyjmuje wnioski w sposéb ciagly.

5. Rozpatrywane s3 wylacznie wnioski nalezycie wypetnione i podpisane, wraz z zalaczonymi
wymaganymi o$wiadczeniami 1 innymi dokumentami wskazanymi we wzorze wniosku,
potwierdzajace spetnienie kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.

6. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia kryteridw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 na podstawie
wniosku, o ktorym mowa w § 4 ust. 2 oraz innych o$wiadczen 1 dokumentow o ktorych mowa
w ust. 5.

7. W przypadku, gdy wniosek zawiera braki lub nie ztozono wszystkich dokumentow lub
o$wiadczen, wzywa si¢ wnioskodawce do uzupetienia wniosku w dodatkowym 7-dniowym
terminie liczonym od daty dorgczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpatrzenia. Termin uwaza si¢ za zachowany réwniez wtedy, gdy przed jego uptywem pismo
zostalo nadane w polskiej placowce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy
z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe.

8. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 7, wniosek pozostawia
si¢ bez rozpatrzenia.

9. Wniosek podlega odrzuceniu, jezeli podane w nim dane sg nieprawdziwe lub gdy zostaty
zatajone dane istotne dla oceny spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w § 3 ust. 1.



10. O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje liczba uzyskanych punktow, o ktorych

mowa w § 3 ust. 3.

11. W przypadku wnioskoéw, ktore uzyskaly taka samg liczbe punktow, o kolejnosci zawarcia
umowy najmu decyduje data ztozenia wniosku, a w przypadku jednakowej daty zlozenia
wnioskow o kolejnosci wpisu decyduje si¢ w drodze losowania.

§ 5. 1. Osobie zakwalifikowanej do zawarcia umowy najmu nie przystuguje roszczenie

0 zawarcie umowy najmu.

2. Wnioskodawca traci uprawnienie do zawarcia umowy najmu w przypadku, gdy:

a) nie przystgpi do zawarcia umowy najmu we wskazanym przez SAN terminie albo

b) odrzuci dwie propozycje lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego ztozone przez SAN, albo

c) poswiadczy nieprawde lub zatai prawde w sktadanym wniosku lub zataczonych
dokumentach i o§wiadczeniach, co wyjdzie na jaw przed zawarciem umowy najmu.

3. W przypadku utraty uprawnien wnioskodawcy do zawarcia umowy najmu z listy przyczyn

wskazanych w § 5 ust. 2, albo zwolnienia przedmiotu najmu przez poprzedniego najemce na

skutek rozwigzania umowy najmu, SAN oferuje zawarcie umowy najmu kolejnym osobom

oczekujacym na zawarcie umowy najmu zgodnie z kolejnoscig wskazang w § 4 ust. 101 11.

Rozdzial 5
Kryteria, ktérych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej
umowy najmu oraz spos6b weryfikacji spelnienia kryteriow

§ 8. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera
Z nim nowa umowe¢ najmu, pod warunkiem, ze przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN oraz
braku zadluzenia z tytulu nalezno$ci wynikajacych z zakonczonej umowy najmu, po spetnieniu
kryteriow, o ktorych mowa w § 3 ust. 1.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunkoéw i kryteriow, o ktérych mowa w ust. 1,
na podstawie posiadanych dokumentdéw, a w razie braku niezbgdnych i aktualnych danych,
wzywa dotychczasowego najemc¢ do dostarczenia stosownych dokumentéw zgodnie
z zasadami okre$lonymi w § 4 ust. 5.

3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1 pozostawia si¢ bez
rozpatrzenia, jezeli rozwigzanie dotychczasowej umowy najmu nastgpito z winy najemcy.

4. Warunkiem zawarcia nowej umowy najmu jest brak zadluzenia z tytulu naleznosci
wynikajacych z dotychczas zawartej umowy najmu lokalu mieszkalnego lub jednorodzinnego
budynku mieszkalnego z SAN oraz brak uzasadnionych skarg na zachowanie najemcow,
niszczenie mienia czy czesci wspolnych nieruchomosci.

Rozdzial 6
Postanowienia koncowe

§ 9. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa.
2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.



Zatacznik do uchwaty nr...

Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia ...... 2023 1.

System kwalifikacji punktowej

Lp.

Okolicznos$¢ podlegajaca ocenie punktowej

Liczba punktéw

Whioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego
zamieszkania jest osobg w wieku od 18 do 45 lat.

10 punktow

W gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej
jedno dziecko (punkty przyznawane sg za pierwsze i1 kazde
kolejne dziecko).

3 punkty

Dziecko w gospodarstwie domowym wnioskodawcy uczeszcza
do ztobka, przedszkola lub szkoly na terenie gminy Cmielow
(punkty przyznawane sg za pierwsze i kazde kolejne dziecko).

2 punkty

Whioskodawca zamieszkuje na terenie Gminy Cmieléw od co
najmniej 3 lat.

5 punktow

Whnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspolnego
zamieszkania nie zamieszkuje na terenie gminy Cmielow, ale
byta mieszkaficem gminy Cmieléw w okresie 10 lat
poprzedzajacych zlozenie wniosku.

5 punktow

Whioskodawca lub osoba zgloszona do zamieszkania pracuje
na terenie Gminy Cmielow.

5 punktow

Whioskodawca nie zakwalifikowat si¢ do najmu komunalnego
ze wzgledu na przekroczenie kryterium dochodowego, ale
dochod na osobe w gospodarstwie domowym nie jest wyzszy
od limitu dochodowego.

5 punktow

W gospodarstwie domowym wnioskodawcy znajduje si¢ osoba,
ktora legitymuje si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci
okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej 1 spoteczne;.

5 punktow

Whnioskodawca lub osoba zgtoszona do wspolnego
zamieszkania ma status repatrianta.

5 punktow




10.

Whioskodawca jest obywatelem Ukrainy, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom
Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego
panstwa (Dz. U. 2023 r. poz. 103 ze zm.) lub otrzymat na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej status uchodzcy, ochrong
uzupetniajaca lub przybywa na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej na podstawie zezwolenia na pobyt czasowy
udzielonego w zwigzku z okoliczno$cig, o ktdrej mowa w art.
159 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ lub d ustawy z dnia 12 grudnia 2013 r. o
cudzoziemcach (Dz. U. z 2023 r. poz. 519 ze zm.).

5 punktow

11.

Whioskodawca jest osobg samotnie wychowujaca dziecko
zgodnie z definicjg zawartg w art. 3. pkt 17a ustawy z dnia 28

listopada 2003 r. o §wiadczeniach rodzinnych (Dz. U. z 2023 r.

poz. 390 ze zm.).

5 punktow

12.

Whioskodaweca rozlicza si¢ z podatku dochodowego w Gminie
Cmielow.

5 punktow

13.

Whioskodawca jest osoba, ktora ukonczylta 65 lat.

5 punktow




