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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CMIELOW NA LATA 2017-2021

Rozdzinl 1
Postanowienia ogdlne

§1

Wicloletni  program  gospodarowania  micszkaniowym  zasobem  gminy  obejmuje

w szezeghlnosci:

I. Prognoze dotyczsey wiclkosei oraz stanu techniczoego zasobu  mieszkaniowego gminy

w poszezegolnyeh latach, z podziatem na lokale socinlne i pozostate loksle mieszkalne.
2. Analize potezeb ornz plan remontdw | modernizacji wynikajgey ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzinten na kolejne lata.

. . Zasady polityki ezynszowe].

4. Spos6b 1 aasady zareadzania lokalami i budynkami wehodiegeymi w sklad  mieszkaniowego
aasobu gminy omz przewidywane zmiany w zekresie zarzndzanin mieszkaniowym. zasobem
gminy w kolejnych latach.

. Zrodk linansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

. Planowuna sprzeda: lokali,

. Wysokosc wydatkéw w Kolejnych latach z podzialern na koszty bie#gee] eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacil lokall | budynkéw wehodzgeyeh wosklad mieszkaniowego
zasobu gminy, o takze wydatki inwestyoyjne.

8. Opis innych dzialat majacyeh na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

micszkaniowym zasobem gminy.

LN

= 2 L

Rozdzial 11
Slownik

§2

Tlekro¢ w zatgezniki jest mowa o

. I/ ustawie - nalezy przez (o rozumied ustawe z dnis 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatordw, mieszknniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu eywilnego (Dz, U, 2z 2016 roku
poz. 1610 z péznicjszymi zmianami),

2/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to meumicd lokale mieszkalne stanowigee
‘whasnodé Gminy Cmielow, _ '

3/ wynajmujgeym - nalezy przez to rozumied Gming Cmielow,

4/ trudnych  worunkach micszkaniowyeh - nalezy przez o0 rozumige  przebywanic
W pomieszezeninch nienadajaoyeh sie na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedmg uprawniong
do pracbywania w tym lokalu osobg przypads mniej niz:

a/ 5 m’ powierzchni pokoi w gospodarstwie wiclorodzinnym,

b 12 0mT powierzelin pokal w jednoosobowym gospodiirstwie,

5/ lokalu - naledy przez o rozumied lokal sluzgey do zaspokajania potrzeb micszkaniowyeh, a takze
lokal bedacy pracownia shizgen tworey do prowadzenia dziatalnosei w dziedzinie kulury i sztuki:
nie Jest W roZumieriu e hawaly lokalem pomigszesenie prEcznaczone
do kritkotrwalego pobytu osoh, w szezepdinpgel anajdujgee sig w budynkach internatow, burs,
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pensjonatow, hoteli. domdw wypoczynkowyeh lub w innych budynkach shizacych do celow
turystveznyeh lub wypoczynkowych,

6/ loKalu zamiennym - nalezy przez 1o rozumieé lokal znajdujacy sie w tej samej migjscowoscl, w
kiore) jest polozony lokal dotychezasowy, wyposazony w co najmniej (akie urzgdzenin
techniczne, W Jjakie by wyposazony lokal wEywany dotyehezns,
o powlerzchni pokol takie] jak w lokalu dotychezas uzywanym; warunel ten uznaje sig
za spelniony, jezeli na celonks gospodarstwa domowego przypada 10 me powierzchni fyezne]
pokol, u w przypadku gospedarstwa jednoosobowego - 20.m” tej powierzchni,

7/ lokaln socjaloym - nalezy przez to rozumieé lokal nadajacy sie do zamieszkania
ze wzgledu na wyposarenie 1 stan techniczny, ktorego powitrzchnia pokoi przyvpadajyca
na czlonka gospodarsiwa  domowego najemcy nie moze byé mnicjsza niz 5 om,
a w wypadku jednopsobowego pospodarstwa domowego 10 nv, przy czym lokal ten moze byé o
obnizonym standardzie,

8/ dochodzie - nalezy preez (o rozumieé Sredni miesigezay  dochdd na jednego calonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesieey poprzedzajacych date zlozenin wniosku o
przyenunie  lokaly,  kidry  nie  przekmacza  175%  kwoly  najnizsze] emerytury

. w gospodarstwie jednoosebowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowigzujace) w dniu zlozenis waiosku,

9/ powierzchnl uzythowej lokalu - nalexy przez 1o rozumied  powierzehnie wszystkich
pomieszezen znajdujacyeh sie w lokalu, a w szezepolnosei pokoi, kuchnic spizami, przedpokoi,
alkow, holi, korytarzy, lazienek oraz inpych pomieszczen stuzgeych  mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez powicrzchni balkondw, Larasow
I logii, antresoli, szafl | schowkow w d¢ianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnaic i
komorek przeznaczonych do przechowywania opahe.

Rozezial 111

Prognoza dotyczaca wielkoded oraz stanu technicznego zasobu mieszKaniowego gminy
w puszezegtinych latach, z podziatem na lokale secjalne i pozostale lokale mieszkalne,

§3

I. Mieszkaniowy zasob Gminy tworzg lokale mieszalne stanowinee w calosei wiasnosé Gminy. Stan
. zasobdw mieszkaniowyech Gminy Cmielow we form whisnosci przedstawia ponizsza tabela:

Forma wlasnosci Nosé budynkdw Ipsé lokali
Budynki stanowiee 14 20
winsnoge Gminy
Razem 14 20

2. Prognozowany stan wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Cmieldw 2 podziatem na lokale
mieszknlne i socjalne przedstowin ponizsza tabela:

ZLasdb mieszkaniowy 2017 2018 2019 2020 2021
Liczha lokali mieszkalnych opalem 21) 20 |9 I8 17
Lokale socjalne 4 4 A 4 4
Lokale mieszkalne 16 16 15 14 I3
Powierzchnin uzytkowa w m* 925.1 9251 867,71 B36.71 791,71
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3. Prognozg wiclkosei zasobu mieszkaniowego oparto na nastepujgcych zalozeniach:
- coroczna sprzedaz lokali mieszkalnyeh na rzecz najemceow,
- remont pozostatych 3 lokali mieszkalaych w budynku przy ul. Ostrowieckiej 40 oraz Jasne) |.
Jasnej 2.

4. Stan techniczny budynkow nalezacych do zasobu Gminy Cmieléw jest uzalezniony od wieku
budynkow, ich utrzymunia oraz preeprowadzonyveh w przesziosel remontow.

Aktoaing strulkturg budynkow pod wzglpdem wickn przedstawia poniza tabeln:

Wiek budynku Hosé Udzinl procentowy
Do 50 It | 7%
O 50 do 100 lat 13 93%
Powyze] 100 fat 0 0
. Razem: 14 100%

5. Prognoza stanu technicznego budynkiow zasobu micszkaniowego w kolejnych latach:

Stan techniczny budynkow
Rok dobry zadawalgjacy niezndawalajacy
2017 3 4 7
2018 3 4 T
2019 ] 4 7
2020 4 5 5
2021 ! 5 5

6. Zdecydowana wigkszose budynkow wymaga modernizacii ze wzglgdu na pgdlny stan technicany
. I koniecznos¢  dostosowaniz  do akioalnie  obowigzujacych  przepisow  budowlanyeh.
Peipryvtetowym celem remontéw | modernizac)i jest zupewnienie: bezpicezenstwa lokatorom. w
Zwidzku z tym w pierwsze] kolejnodel nalezy podejmowat prace zmicrzaigee do zabezpieczenia
konstrukeii  budynkdw. instalacji technicznych oraz  zabezpiecrenia przeciwpolaroweso,
Podejmowane remonty majg no celu zapewni¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy
Cmiclow na zadowalajacym poziomie technicznym gwarantujyeym:

- sprawny instalavje elekiryczng.

- sprawng instalacje gazows.

= sprivwny instalacje bdgromowi,

- sprawng instalacie wodno-kanalizacyjna,

- stan konstrukeji budynkow zapewniajacy bezpicczenstwe,

- gzezelnose pokrycin dachoswego,

- sprawne przewody dymowe, spilinowe i wentylacyine,

Stan techniczny budynkéw lub jch poszezepdlnych clementow wskazuje na koniecznosé
systematycznego przeprowadzania remontdw | modernizacyi w powyiszym zakresie.
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Juko priorytetowe wznaje si¢ remonty wynikajace z wymogdw bezpicczenstwa  dla zycia |
zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia w szezegd Inodel w zakeesie instulacji gazowe], elektrycane]
oz sprawnasci preewodow dymowyeh | wentylacyinych,

Dokonane remonty winny pozwolic na utrzymanie zasebl w stanie ¢o najmniej niepogorszonym,
a nawel przy ich systematveznej realizac)i mogy doprowadzic do poprawy stamu technicznego
Zigobu,

§4

Szezegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wehodzgeych w mieszkaniowy zaséb Gminy
Cmiglow stanowi zatgeznik Nr Ldo niniejszego Programu

Rozdzial 1V

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajyey ze stanu technicznego

budynkiw i lokali z podzialem na kolejne |ata.

§5

Czynniksmi majgeymi istotny wplvw na stan techniczny budynku sa; wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokryela dachu, sposéh utrzymania budvnkow [ sposib ich uzyvtkowania , o
preede wszystkim wysokode Srodkow linansowych jakie mozna przeznaczyC na wykonanie
konigeznych remontow, W celu utrzymania zasobu mieszkaniowego na debrym poziomie
technicznym konieczne jest podejmowsnie dzialan zmierzajgeych do zachowania substancil
budowlanej wraz z instalacjami w. nalezytym stanie. Za celowe i Konieczne uznaje sie
przeprowadzenie w czgsel budynkow stanowigeyeh  wihasnosé Gminy Umigldw inwestycji i
remontdw w takim zakresie, aby 2z wzgledu no ich stan techniczny, nieruchomosei te mogly
w okresie obowinzywania ninkejszegd Prograne, osinenac jak najlepszy stan techniczny,

. Zakladn si¢ systematyozng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego CGminy

Cmieléw z uwzglgdnieniem pierwszefistwa realizacji dzialan, ktdrych celem jest zapewnienie
bezpicczenstwa ludzi i mienia,

Plan remontow wraz z planowanym podzialem $rodkéw finansowyeh na poszezegolne
zudanin remontowe wynikajace z analizy potrzeb w Kolejnych latach przedstawin ponizeza
tabela:

Nazwa zadunia 2017 2018 2019 2020 2021
wtysal | owtysel W tys.zl wivs.zl w tys.el
Wyminng pokry¢ dachowych 100 0 0 0
Roboty elewacyjne 0 bl ] 7 0

i dociepleniowe

Remonty instalacji 7 0 5 0 0
{elektrycenyeh.gazowyehowod-

Kan.c.0.)

Roboty zdunskiel pracbudowa i 2 | 0 3 0
naprawa piecy kaflowyvch)

Preygotowanie lokali 0 20 4] 1o 0

mieszkalnyeh przed
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ponownym zasicdleniem

Razem: 9 126

20 0

tih

Rozdzial V

Zasady polityki czynszowej: sposih i zasady zarzgdzania lokalami | budynkami wehodzgeymi

w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie snrzadznnia mieszkaniowym zasoliem gminy w Kolejnyeh Iatach,

§6

Ustala sic nastgpujyce rodzaje czynszow:

| 2n loknle,

2/ za lokale zamienne,

3/ za lokale socjalne,

4/ za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dzialalnosé handlowsy, ustugows i produkeyjng.
5/ Za dzierzawe garazy

=3

§7

. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjs

mieszkania oplat niczaleznych od wisSeicicla, tj, oplat za dostawe do lokalu energli, gazy, wody
oraz  odbior nieczystosci  plynaych 1 stalyeh  w przypadkach,  gdy  korzystajacy
# lokalu nie ma zawarte] umowy bezposrednio z dostaweg medidw lub uslug.

. Zminna wysokodei czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najr.

§8

. Wysokose stawek podstawowyeh czynszu za lokale, o ktérych mown w § 7 ustala sig

na podstawie pdrebnyeh przepisow.

. Ustala sig czynniki podwyzszajgee i obnizajace stawke czynszu, o kiore] mowa w ust. | wedlug

nisteptijneyeh keyteridw:

1/ Czynniki podwyzszajace:

o | za instalncje wodocipgowo-kanalizacyjng w lekalu 10% |
b | za centralne cgrzewanic e T
e/ | za Budvnek polozony na terenie midsta Criclowie 10%%
di | #a gie praewodowy | 5%
| | za W.C.. lnzienke 10%%
20 Crynniki obnizajyce:
[ a/ | Budynki o stanie technicznym ponize] przecigtnej [ 10% ]
3. Wysokose wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Burmistrz,
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89

I. Stawks czynszu zn lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego tzynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
. Czynniki podwyZszijace stawkl czynszu nie dotyezg czynszu za lokale socjalne.

ra

§10

I. Przez powlerzchniy uzytkowg lokalu rozumic si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszezen
znajdujaeyeh sie w lokalu wedhig kevteridw okreslonyeh woarl. 2 ust. | pkt 7 ustawy
o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmisnie Kodeksu Cywilnego.

. Obmiaru  powierzehni uzvthowej lokalu dokonuje sig zgodnie z zasadami okreslonymi
woart, 2ust. 2 ustawy wyntleniong woust, |,

b

§11
. |. W ezasie trwania stosunky najmu wynajmujacy moze podwyzszy< stawke czynszu, jezeli dokonal
w lokalu ulepszen majgeych wplyw na  wysokosé czynszu zgodnie z § 9 ust. 2

pt 1.

=W pri:ypadku u.‘-i:ca'.uph:niu wyposazenia technicznego 2 przyczyn lezgeych po  stronie
wym|mu_|qw;,u czyvnsz najmu obniza sig zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2,

3. Praed rmmnq umowy najmu zmieniajges wysokosé czynszu ze wzgledu na okolicznosc
wymienione w § 9 ust. 2, malezy sporzadzi¢ protoko! stwierdzajacy fakt powstania czynnikdw
majgeyeh wplyw na wysokost stawki czynszo.

B

Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzjdzania lokalami i budynkami wehodzyeymi w sklad micszkaniowego
yasobu gminy oraz przewidvwane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w Kolejnyeh latach,

§12

. [/ Zarzadzanie lokalami | budynkami wehodzaeymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
definiuje si¢ jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosei
zmierzajgeyeh o utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym jak rownicz do
uzasadnionego inwestowania w nierucho mosc.

2 Zarzadzoniem micszkaniowym zasobem pminy zajmuje si¢  Samorzgdowy Zaklad
Wadoeiggow i Gospodarki Komunalng] w Cmu.kmu:. ktary prowada cmdcm.p, lokili,
dokumentacig zwigzang z najmem lokali, obsiuga finansowa w zakresie paboru i windykacji
naleznodei z tytulu najmu oraz dokonuje niezbgdnych prac remontowo-adaptacyjnych:

3 W okresie obowigzywania  Wicloletniego I’mgmmu nie przewiduje sig  zZmian
w zakresie zarzgdzanin mieszkaniowym zasobem gminy Cmiclow.
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Rozdzial VII
Zridla finansowanin gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§13
1, Jako zrddia finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:
al Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
b Dzieriawy terendw;
¢/ Pozostale preychody (komorki, garaze)
Prognozowane przychody $.Z.W.i G.K. w Cmielowie z zasobu mieszkaniowego gminy Cmielow
w latach 2017-2021 zawiera ponizsza tabela:

Planowane przychody z tyiniu czynszn w poszezegolnych latach
® Wasscreydinionie 2017 2018 2019 2020 2021
Caynsz - lokale : . :
piledalanlng 12,680,00 | 1394800 _ [4.638,00 16.265.00 | (788500
Dzierdawy _ .
RERT 0.00 200000 | 2,100,00 2.500.00 2.700,00
Pozostate _ _»
preychody 0,010 1,000,00 |.200.00 1,500,006 1. 700,00
(komorki. garake) _ i
Razem 12.680,00 | 16.948,00 |  17.938,00 20.265,00 | 22.285,00

Prognozowane przychody Samorzadowego Zakladu Wodocisgow i Gospodarki Komunalnej w
Cmiclowie w latach 2017-2021 w ujgeiu graflcznym,

Planowane przychody z zasobow mieszkaniowych wzt

2017 2018 0ia 2020 0
Lata

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych,
ktore pozwolilyby zapewnié samowystarczalnosé finansows gospodarki micszkaniowej. tak aby
pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.
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Zaklada si¢ w latach 2017-2021 drednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu na poziomie
wikaznika 2,1%%.

Rozdzial V1II y
Planowane koszty utrzymanin zasobu mieszkaniowego gminy Cmielow
w Iatuch 2017-2021

§ 14
I. Planowane koszty utrzymanin zasobu mieszkaniowego gminy Cmiclow wynikaja 2 analizy

dotychezasowe) struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie. ich wiclkos¢ zawiera
ponizsza tabela:

Planswane Koszty utrzvmania zasobu mieszkaniowego
. Wyseczegilnienie w poszezegdlovel lntach
kosztdw 2017 218 2019 2020 2021

Kogkly = Y ==

Sl tioanli 2.345,00 | 4.892.88 | 5.300.00 3.750,00 5.900.00

Energla - N " | -

Sk trveani 192030 2.120.90 2.276,00 2.370,00 2.490.00

Ustugi n !
| komininrside 1.350,000  1.580.00 1.690,00 1.790,00 1.490.00
| Remont,

konserwacje i 7.064,70 | 8.354,22 8.672,00 11,350.00 12.005,00
| awarie

Razem; 12.680,00 | 16.948,00 17.938,00 20.265,00 22.285.00

2. Koszty utrzymania zasobu micszkaniowego, w tym kosaty biczavej eksploatacii, kosaty
administrowania oraz remontow sq pokrywane z oplat czynszowych, dzierzawy oraz wynajmu
garazl,

3.W okresie obowigzywania Wiclolelniego Programu nie przewiduje sie wydatkow

. mudernizacyinyeh oraz inwestyeyinyeh dotvezgevel gminnveh zasobdw micszkaniowyveh,

Rozdzial IX
Plunowana sprzedai lokali
§15

I W okresie objetym planem nie przewiduje sig spreedazy lokali bgdaoveh whsnosciy gminy.
Jednakze  w razie  ewentualnego  planowanis  sprzedazy  lokali  miesekalnyveh
w kolejinych latach nalezy braé pod uwage:

' wielkost zasobu, ktory moze by¢ objely.

b oceni dotychezasowej spraedazy,

¢ zapisy ustawy o ochronie praw lokatordw umozliwiajgce wypowiadanie umdw pajmu lokatorom
ornz ustwwy o gospodaree nieruchomosciami,

W/ dzinlania amierzajoce do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

PRZEVWODNMICIACY

MIEJE KIRJS
.{WQ;Ame
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RADA

w cmfelow‘

Zafacznik Nr | do
Wicloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem gminy Cmielow

MIEISEA

na lata 2017-2021
Lp. dves ke Puwrermhmazui'ytkown
(wm’)
Lokale mieszkalne
I, | Bredstowa 200 57
4 Cmieléw, ul, Ostrowiecka 40 30
3. | Pisski Brzdstowskie 94 S7.39
4. | Cmieldw, ul. Szythowiecka 20 57,30
5 Cmieldw, ul. Szydlowiecka 23 6281
6, Cmielow, ul. Seyvdlowiecka 23/1 47,549
ke Cmigldw, uli Ostrowiecka | 51
8, Umielow, ul. Jasna 2 3l
0. | Cmicldw, ul. Jasna | 33.5
10, | Cmieldw, ul. Ostrowiecka 20 30
1. | Cosieldw, ul. Ostrowiecka 17 45
12. | Cmielow, ul. Ostrowiecka 17 i3
13. | Cimielhw, ul. Sandomierska 3 43
14. | Cmieldw, ul, Staszica 37 47.35
15, | Ruda Koselelna 64 T8.35
16. | Cmielow, ul, Zeromskiego (kontener) 80
Ruzem loknle micszkalne 786,49
Lokale socjalne
| Krzvronowice 6571 35,72
2. | Kmezonowice 65/2 T 4789
3. |Cmicldw, ul, Nalazka § 37,00
4, Craielow, Sandomierska 3 18,00
Razem lokale socjalne 138.61

PRZEWOONICZACY
RADY MIEJEKIES

o A e,
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