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DEC‘YZ JA NR 453/2020

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 tj.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 256 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku 6 pozwolenie na budowe 2z dnia 13.08.2020 1.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dia
Gminy Cmieléw
z siedzibg przy ul. Ostrowieckiej 40 w Cmielowie

obejmujacego:

przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania czeSci pomieszezen gimnazjum na pomieszezenia
opieki spolecznej i socjalnej — ,,Dzienny Dom Semiora+” i ,Klub Seniora-+” z instalacjami
wewngtrznymi: wod.-kan. i energii elekirycznej na dzialkach nr ew. 1454/2 i 1455/1
polozenych przy ul. Ostrowieckiej w Cmielowie.

Autorzy projekiu:
- Zingmew Doktér — uprawnienia budowlane nr 227/K1/72 w specjalnosci architektonicznej,

upowazniony do sporzadzania projektéw budowlanych arclutektomcznych wszelkich obiektow
budowlanych, projektéw budowlanych konstrukcyjnych z Wwyjatkiem projektéw obiektow
o skomplikowanej konstrukcji, projektéw instalacji 1 wurzgdzen sanitarnych z wyjgtkiem
skomplikowanych instalacji i urzgdzet sanitarnych. ' '
Swzgtokrz;vska Okregowa Izba Inzynierow Budownictwa nr SWEK/BO/0149/03

Swzgmkrzyska Okregowa Izba Architektéw nr SW-0014

- Wojeiech Sadlos —uprawmema budowlane nr SWK/0119/PWOE/13 w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzgdzen elekirycznych i elekiroenergetycznych do projektowania i
kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

Swigtokrzyska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa nr SWEK/IE/0126/13

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1. Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:
1) przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé wszystkie warunki i wymagania okreslone
w projekcie budowlanym,
2) teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem oséb nieuprawnionych,
3) wzwigzku z art.75 ust.1, 2 i 3 ustawy z 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedmiotowe przedme,wchw jest
obowigzany uwzglednié ochrone $rodowiska na obszarze prowadzonych prac,
aw szczegolnodei ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw
wodnych, oraz podejmowaé dziatania w celu maksymalnego ograniczenia hatasu
1izanieczyszczenia powietrza. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszeza sie
wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji. Jezeli ochrona elementéw
przyrodniczych jest niemozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na celu naprawienie
wyrzagdzonych szkéd, w szezegélnosci przez kompensacje przyrodnicza,
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4) postepowanie z odpadami powstajacymi w trakcie wykonywania robot budowlanych winno
byé zgodne z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.
2. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
1. Inwestor jest zobowiazany ustanowi¢ kierownika budowy,
2. Kierownik budowy (robét) jest obowigzany: ‘
1) prowadzi¢ dziennik budowy, R
2) umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz ogloszenie
zawierajgce dane dotyczace bezpieczenistwa pracy i ochrony zdrowia;
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,
wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1 1 4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane

UZASADNIENIE

Decyzje wydaje si¢ na wniosek Gminy Cmieléw z siedziba przy ul. Ostrowieckiej 40
w Cmielowie. Inwestor w dniu 13.08.2020 r. wystapil z wnioskiem o pozwolenie na przebudowe
i zmiang sposobu uzytkowania czesci pomieszczen gimnazjum na pomieszczenia opieki spolecznej
i socjalnej — ,,Dzienny Dom Seniora+” i ,,Klub Seniora+” z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan.
ienergii elektrycznej na dziatkach nr ew. 1454/2 i 1455/1 polozonych przy ul. Ostrowieckiej
w Cmielowie.

Do wniosku inwestor dotaczyt:

— o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomosdcia na cele budowlane
zlozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej,

— za$wiadczenie Burmistrza Cmielowa z dnia 13.08.2020 r., znak: UAN.6724.3.2020 o zgodnosci
planowanej zmiany sposobu uzytkowania z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

— cztery egzemplarze projektu budowlanego.

Po sprawdzeniu kompletno$ci wniosku pod wzgledem formalnym, zgodnie z art. 10 § 1 i art.
61 § 4 Kodeksu postgpowania administracyjnego, tut. organ pismem znak: AB.6740.459.2020.SP
z dnia 26.08.2020 r. zawiadomil strony postgpowania o wszczeciu postepowania oraz mozliwosci
wypowiedzenia sig¢ co do zebranych dowoddw i materialéw.

W terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia nie wniesiono zadnych zastrzezefi
iuwag.

Niniejszg decyzj¢ wydaje si¢ po sprawdzeniu wymogéw przepisu art. 35 ust. 1 ustawy -
Prawo budowlane, ktéry stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe organ
sprawdza:

I. zgodno§¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o0 warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami
ochrony S$rodowiska, w szczegdlnoSci okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochromie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowiske.

Teren, na ktérym wnioskodawca zamierza realizowaé planowane przedsiewziecie jest objety
ustaleniami obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Cmielowa uchwalonego Uchwala Nr LIV/310/2018 Rady Miejskiej w Cmielowie ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 08.08.2018r. poz. 2831.

Budynek objety przedmiotowg inwestycjg znajduje sie na terenie zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej oznaczonym symbolem I2MN/U w Miejscowym Planie Zagospodarowania
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I

Przestrzennego. Dla terenéw oznaczonych tym symbolem ustala sie¢ przeznaczenie podstawowe
w formie ustug nieuciazliwych, w tym ustug publicznych. W ramach ustug publicznych moga
tam by¢ lokalizowane budynki uzytecznosci publicznej, czyli m.in. budynki opieki zdrowotnej,
opieki spolecznej i socjalnej. W zwiazku z zakresem robot, w wyniku ktorych przedmiotowy
budynek nie zmieni swojej funkcji — nadal pozostanie budynkiem ustlugowym, tut. organ nie
wymagal spelnienia warunku wynikajacego z § 14 ust. 2 pkt 4 lit a) miejscowego planu —
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochod6w, na wlasnej dzialce w granicach
terenu, na kiérym lokalizowana jest nowa inwestycja w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ushig zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowo
— usfugowej lub ustugowe;j. Na potwierdzanie braku koniecznodci spehienia ww. przepisu tut.
organ posiada pismo Gminy Cmieléw znak:UAN.6723.2.2018 z dnia 21.12.2018r. informujgce
iz pojecie ,,nowej inwestycji” zdefiniowane w § 14 ust. 2 pkt 4 mozna ograniczy¢ do budowy
nowych obiektéw, zmiany sposobu uzytkowania na obiekt ushugowy badZ inng zmiane, ktéra
spowoduje odmienne niz dotychczasowe przeznaczenie nieruchomosci w tym rozbudowe
majgcg na celu powstanie kolejnego odrebnego i samodzielnie funkcjonujgcego lokalu
mieszkalnego. Natomiast zmiana sposobu uzytkowania badZ rozbudowa, kidre nie bedg
powodowaly zmian w dotychczasowym uzytkowaniu nieruchomodci, na ktérej znajduje sie
obiekt budowlany w tym przypadku budynek mieszkalny nie powinny byé okreslane jako nowa
inwestycja W rozumieniu planu.

W zwigzku z planowang inwestycja nie przewiduje si¢ wycinki drzew i krzewow, realizacja
planowanej inwestycji nie bedzie zaklocaé stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich, wody
opadowe odprowadzane beda na teren nieutwardzony inwestora.

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzegnia
2019r. w sprawie przedsiewzieé moggcych znaczgco oddzialywaé na érodowisko (Dz. U.
z 2019r. poz. 1839 tj.) i nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsigwziecia. Ponadto teren inwestycji znajduje si¢ poza obszarem
Natura 2000 oraz nie jest objety ochrong konserwatorskg. Dziatka, na ktérej znajduje sig
przedmiotowy budynek mieszkalny jednorodzinny znajduje sie na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia, jednak zakres objety wnioskiem o pozwolenie na budowe — przebudowa
1 zmiana sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne, nie wymaga uzyskania decyzji
0 pozwoleniu wodnoprawnym.

Zgodnie z wolg inwestora decyzja niniejsza zatwierdza zmiang sposobu uzytkowania
poddasza na cele mieszkalne w istniejacym budynku mieszkalnym jednorodzinnym, ktéra nie
Wymaga uzyskania pozwolenia na budowe, a Jedynie zgloszenia zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane.

Przedmiotowa inwestycja nie pozbawia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkéw facznosei. Nie
bedzie powodowala zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz ucigzliwosci wywolanych
przez halas, wibracje, zaktécenia elektryczne, promieniowanie,
zgodnos$¢ projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi {j. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
z 2019r. poz. 1065 ze zm.) - projekt budowlany jest zgodny z ww. przepisami,

II1. kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,

pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia,

o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takie za§wiadczenia, o ktérym mowa w art, 12

ust, 7;

Zalgczony do wniosku projekt budowlany jest kompletny, posiada informacje dotyczaca
bezpieczenistwa i ochrony zdrowia oraz zaswiadczenia projektantéw o wpisie na liste cztonkdéw
wilasciwej izby samorzadu zawodowe go.
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IV. wykonanie — w przypadku obowigzku sprawdzenia projekiu, o ktérym mowa w ar'ff. Z”lﬂl
ust. 2, takie sprawdzenie projektu — przez osobe posiadajgca wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgcy si¢ aktualnym na dziefi opracowanmia projektu - lub jego
sprawdzenia - za§wiadczeniem, o ki6rym mowa w art. 12 ust. 7. o
Zatgczony projekt budowlany zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajgce
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sig aktualnym na dzieh opracowania projektu
— zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Projekt budowlany zostal uzgodniony przez rzeczoznawce ds. sanitarno-higienicznych dnia
13.08.2020 r., przez rzeczoznawce ds. Bezpieczefistwa 1 Higieny Pracy dnia 13.08.2020 r. oraz
przez rzeczoznaweg ds. zabezpieczen przeciwpozarowych dnia 13.08.2020 r.

Odpowiedzialnos¢ za sporzadzony projekt budowlany, zatwierdzony niniejsza decyzja, jego
jakosé, rozwigzania oraz zastosowanie zawartodci projektu do okreslonego przez niego celu —
z uwzglednieniem wiasciwych przepiséw i norm - ponosi projektant.

Od decyzji przyshiguje odwolanie do Wojewody gwi@'tokrzysldgfga w Kieleach za
posrednictwem organu, ktéry wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. ' _

Stosownie do zapiséw art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakeie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do whiesienia odwolania
wobec Starosty Ostrowieckiego. Z dniem doreczenia organowi o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Oswiadczenie o zrzeczeniu sig prawa do zlozenia odwolania nie moze zostaé cofniete.

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. (Dz. U. 2 2019 . poz. 1000 ze zm.)
o oplacie skarbowej wydanie niniejszej decyzji nie podlega optacie skarbowej.

Otrzymuja : g 7
1. Inwestor LR & iy =T Ve S
2. ala e - . 7 _

Do wiadomodci T i
-Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego ul. Itzecka 37, Ostrowiec §wigtokrzyski
-Gmina Cmiel6w ul. Ostrowiecka 40, 27-440 Cmieléw

POUCZENIE

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgceia robdt budowlanych wiasciwy
organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér mad zgodnodeig realizacji budowy
z projektem, dofgczajac na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczesstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi),

a takze za$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2)  w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o§wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjgcie obowigzku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami
budowlanymi, a takze zawiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane; '

3) informacje zawierajacy dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.— Prawo
budowlane).
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2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapi¢ po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli
organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji
(zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania
obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na
budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V,
IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemie$iniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw magazynowych:
budynki skiadowe, chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII
(z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawow rybnych),
XXVII (z wyjatkiem jazéw, waldw przeciwpowodziowych, opasek i ostroég brzegowych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane),

3. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét

budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wlagciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r, — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze wystapié z wnioskiem

0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiekty budowlanego wiadciwy organ

nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).
Wniosek o udzielenic pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do
przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Zataczniki:
Zatwierdzony projekt budowlany
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