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DECYZJA NR 4172018

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane ( Dz.U. z 2018r. poz. 1202 ze zm.) oraz na podstawie art, 104 ustawyDz dnja 14 czerwca
1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2017r, poz. 1257 ze z eﬁfzja inicisgaest fg;odna
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe z dnia 18.06.2018r. £ 2daniern S|y Wirpsktch-siron

i podiega wykonaniu z dmemﬁﬂj%ﬂ&r

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
7 up. STAROSTY
Inepektor
dla VIYDZIALL JAGHENER TUR BBUTI. ¢ 1Ry

Gminy Cmielow '
-z siedzibg przy ul. Ostrowieckiej 40 w Cmielowie
obejmujgcego:

mgrehe Ailefo Kokl a

budowe budynku $wietlicy wiejskiej wraz z instalacjami wewngtrznymi wod. ~ kan., c.0.,
energii elektrycznej i gazu na dzialce nr ew. 149 polozonej w miejscowosci Piaski
Brzistowskie (obreb 3 — Brzéstowa), gm. Cmielow.

Autorzy projektu:
Zbigniew Doktér — uprawnienia budowlane nr 227/K1/72 w specjalnosci architektonicznej,

upowazniony do sporzadzania projektéw budowlanych architektonicznych wszelkich obiektow
budowlanych, projektéw budowlanych konstrukcyjnych z wyjgtkiem projektow obiektow
o skomplikowanej konstrukcji, projektow instalacji i urzadzen sanitarnych z wyjgtkiem
skomplikowanych instalacji i urzadzen sanitarnych. ‘
Swigtokrzyska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa nr SWE/B 0/0149/03

Swietokrzyska Okregowa Izba Architekiow nr SW-0014

Wojciech Sadlos — uprawnienia budowlane nr SWK/0119/PWOE/13 w specjalnosci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych do projektowania
1 kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen.

Swietokrzyska Okregowa Izba Inzynieréw Budownictwa nr SWEK/IE/0126/13

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:
1) Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rebét budowlanych:
1) przy realizacji inwestycji nalezy zachowaé wszystkie warunki i wymagania okreslone
w projekcie budowlanym,
2) teren budowy nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem os6b nieuprawnionych,
3) w zwigzku z art.75 ust.1, 2 i 3 ustawy z 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska
w trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedmiotowe przedsigwzigcie jest
obowiazany uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzonych prac,
a w szezegblnodei ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw
wodnych, oraz podejmowaé dziatania w celu maksymalnego ograniczenia hafasu
i zanieczyszczenia powietrza. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sig
wykorzystywanie i przeksztatcanie elementow przyrodniczych wylgcznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg inwestycji.
Jezeli ochrona elementéw przyrodniczych jest niemozliwa, nalezy podejmowac dzialania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szczegdlnosci przez kompensacije

przyrodnicza,
4) postepowanie z odpadami powstajagcymi w trakcie wykonywania robdt budowlanych winno
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byé zgodne z wymogami okre§lonymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.
2) Szezegblowe wymagania dotyczgce nadzoru na budowie:
1. Inwestor jest zobowigzany ustanowi¢ kierownika budowy,
2. Kierownik budowy (rob6t) jest obowigzany:
1) prowadzi¢ dziennik budowy,
2) umiescié na budowie, w widocznym miejscu, tablice informacyjna oraz ogloszenie
. zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;
3) odpowiednio zabezpieczy¢ teren budowy,
. 3. Przed zakoniczeniem budowy nalezy dokonaC rozbidrki budynkéw gospodarczych
-nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania ozn. nr 3 1 4 na projekcie zagospodarowania
terenu oraz rozbiéiki zbiornika na §cieki sanitarne,
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1, 3 i 4 oraz art, 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo

budowlane
UZASADNIENIE

Gmina Cmieléw z siedziba przy ul. Ostrowieckiej 40 w Cmielowie w dniu 18.06.2018r.
zlozyta w tutejszym organie wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe budynku $wietlicy
wiejskiej wraz z instalacjami wewnetrznymi wod. — kan., c.0., energii elekirycznej i gazu na dzialce
nr ew. 149 polozonej w miejscowosci Piaski Brzéstowskie (obreb 3 ~ Brzéstowa), gm. Cmielow.

Do wniosku inwestor dotgczyl:

— ofwiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomofcig na cele budowlane
ztozone pod odpowiedzialnoscig karna,

—  zadwiadczenie Burmistrza Cmielowa — wypis z Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowosci  Piaski Brzdstowskie —zmak:UAN.6727.18.2018 =z dnia
06.03.2018r.,

— cztery egzemplarze projektu budowlanego.

Po sprawdzeniu kompletnogei wniosku pod wzgledem formalnym, zgodnie z art. 10 § 1 1art.

61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, tut. organ pismem znak:AB.6740.320.2018.MM

z dnia 27.06.2018r. zawiadomil inwestora o wszczeciu postgpowania oraz mozliwoscl
wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materiatow. W terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia nie wniesiono zadnych zastrzezefi 1 uwag.

W trakcie postgpowania stwierdzono nieprawidtowoéci w zataczonym do wniosku projekcie
budowlanym i postanowieniem znak:AB.6740.320.2018.MM z dnia 20.07.2018r. nalozono na
inwestora obowiazek ich usuniecia. W terminie okreslonym w postanowieniu inwestor przedlozyl
poprawiony i uzupelniony projekt budowlany.

Niniejsza decyzje wydaje si¢ po sprawdzeniu wymogéw przepisu art. 35 ust. 1 ustawy -
Prawo budowlane, ktory stanowi, ze przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg organ
sprawdza:

I. zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadkun braku miejscowego planu, a takie wymaganiami ochrony srodowiska,
w szczeg6lnosci okreslonymi w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej
mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko. _

Teren, na ktérym wnioskodawca zamierza realizowa¢ planowane przedsiewzigcie jest objety
ustaleniami obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Piaski Brzostowskie uchwalonego Uchwalg Nr XXVII/177/2005 Rady Miejskie;
w Cmielowie z dnia 30 sierpnia 2005r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Swietokrzyskiego
nr 261 z dnia 17 listopada 2005r.).
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Dzialka nr ew. 149, na kiérej zaprojektowano przedmiotows inwestycje znajduje si¢
w strefie terenéw zabudowy osadnictwa wiejskiego, na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN.

Zgodnie z zapisami planu:

,§10.4. Ustala sic nastepujace zasady uzytkowania, ksztaltowania i zagospodarowania

terenéw zabudowy o symbolu na rysunku planu MN:

1) podstawowym rodzajem zeinwestowania w obrgbie terenéw MN jest zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uzupehiajgcym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenéw MN sg:

a) obiekty towarzyszgce jak garaz na samochdd osobowy, budynek gospodarczo —
sktadowy o tgcznej powierzehni uzytkowe] nie wigkszej niz 80,0m?,

b) niezbedne elementy infrastruktury technicznej, sieciowe i kubaturowe,

¢) zielef towarzyszaca, przydomowa,

3) nie dopuszcza si¢ w obrebie terendw MN lokalizacji obicktow w jakikolwiek sposéb
uciazliwych i szkodliwych dla otoczenia i $rodowiska, w tym budownictwa
zagrodowego i inwentarskiego,

4) dopuszcza sie lokalizacje w obrgbie terenéw MN obiektow:

a) ushigowych, produkcyjnych i skladowych pod warunkiem zachowania
uciazliwogci w granicach lokalizacji inwestycji oraz ze dzialalnosé ta nie
spowoduje wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponmad 3,5t ani
wzmozonego ruchu transportéw samochodéw osobowych,

b) rekreacyjno — wypoczynkowych, zardwno kubaturowych jak i urzadzeniowych
zwigzanych ze sportem i wypoczynkiem,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzioma do utrzymania, adaptacii,
modemizacji, ewentualnie wymiany oraz zmiany sposobu uzytkowania pod warunkiem
zachowania wymienionego w pkt. od 1) do 4) rodzaju zainwestowania terenu,

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze byé realizowana na warunkach
okréglonych jak dla zabudowy na terenach MR-MN w ust. 3 pkt. od 8) do 9),

7) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy na terenach MN:

) typ zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej: wolnostojace, blizniacza,

b) pozostale zasady okre§la sie jak wust. 3 pkt 10) lit. ¢) 1d} — budynki mieszkalne
do dwéch kondygnacji, z wysokimi dachami i z zagospodarowanymi na cele
mieszkalne poddaszami, z mozliwoscia zastosowania naczotkow, przyczotkow i

- poszerzonych okapéw; wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej maksimum 7,0m
liczona od poziomu ternu do poziomu okapu, "

10) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 12 ust. 1 pkt od 6) do 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej wynosi¢ winna 25%, przy czym co najmniej 50% nalezy przeznaczy¢

pod zieleh wypoczynkowo — rekreacyjng, biologicznie czynna, a pozostaly teren pod
dojazdy, placyki, chodniki itp.,

¢) teren dziafli z ushugs mozna zabudowaé maksimum w 30%, pod zielen

biologicznie czynng nalezy przeznaczyé minimum 50%, a pozostaly teren pod

dojazdy, placyki, chodniki itp.,

d) pozostate zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek jak w ust. 3 pkt

12) lit. ¢) i d) — na poszezeg6lnych dzialkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli

dziatka ma ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wiazacy

sie z uktadem istniejacych drog publicznych; ogrodzenia frontowe nalezy realizowaé
wzdluz projektowane;j linii rozgraniczenia dzialki z droga lub ulica.”

Projekt budowlany jest zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzenmego. Na dzialce nr ew. 149 zaprojektowany zostal budynek swietlicy wiejskiej.
Zgodnie z §10 ust. 4 pkt 4) lit b) ww. planu na terenie zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

~
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dopuszcza sig lokalizacje obicktéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zarowno lubaturowych
jak i urzadzeniowych zwiazanych ze sportem i wypoczynkiem.

7 projektu budowlanego wynika, ze projektowana Swietlica wiejska stanowi¢ bedzie zaplecze
dla obicktu sportowo rekreacyjnego jakim jest plac zabaw i boisko zlokalizowane na dzialce
nr ew. 149, jak réwniez bedzie miejscem spotkan i centrum zycia publicznego miejscowoscl,

W zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja jest zgodna z ustaleniami Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego miejscowosci Piaski Brzostowskie, stanowi
dopuszczalny rodzaj zainwestowania terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;.

W wyniku projektowanego zamierzenia budowlanego powstanie budynek $wietlicy
wiejskiej, wolnostojacy, parterowy z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony, przekryty
dachem wielospadowym. Powierzchnia zabudowy terenu objgtego opracowaniem Stanowic
bedzie 8,18%, a powierzchnia biologicznie czynna wynosi¢ bedzie 64,82%.

Obstuga komunikacyjna odbywa si¢ poprzez istniejacy zjazd z drogi powiatowej (dziatka
nr ew. 115). Do obshigi projektowanej inwestycji zaprojektowane zostaly dwa miejsca
postojowe, w tym jedno dla os6b niepetnosprawnych. FPonadto wzdhiz drogi powiatowej
rnajduja sig cztery istniejace miejsca postojowe, w tym jedno dla 0s6b niepetnosprawnych .

W ramach planowanej inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewow, realizacja
planowanej inwestycji nie bgdzie zakldcaé stosunkéw-\fvoc’iﬁych na-dzialkach sgsiednich, wody
opadowe odprowadzane beda na tereny biologicznie czynne na dzialce inwestora.

Planowana inwestycja nie jest zaliczona do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko W rozumieniu przepisGw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada
2010r. w sprawie okre$lenia przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko
(Dz. U. z 2016r. poz. 71 tj) i nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia. Ponadto inwestycja nie znajduje si¢ na
terenie obszaru Natura 2000 ani na terenie zagrozenia powodziowego. Teren, na ktérym zostata
zaprojektowana przedmiotowa inwestycja nie jest objety ochrong konserwatorska.

Przedmiotowa inwestycja mie pozbawia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkow fgcznosel. Nie
bedzie powodowala zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby oraz uciazliwosci wywolanych
przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne, promieniowanie. :

II. zgodno$é projektu zagospodarowania dzialki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi tj. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warimkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
7z 20151. poz. 1422 ze zm.) — projekt budowlany jest zgodny z ww. przepisami,

IIL. kompletno§é¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, .
pozwolen i sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenistwa i ochrony zdrowia,
o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, a takze zaéwiadczenia, o ktérym mowa w art. 12
ust. 7;

Zataczony do wniosku projekt budowlany jest kompletny, posiada informacj¢ dotyczacs
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia oraz za$wiadczenia projektantéw o wpisie na listg czionkow
wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

IV. wykonanie — w przypadku obowiazku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20
ust. 2, takie sprawdzenie projektu — przez osobe posiadajgcg wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujacs sie aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7.

Zataczony projekt budowlany zostal sporzadzony i sprawdzony przez osoby posiadajace
wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace si¢ aktualnym na dzien opracowania
projektu — zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane.

Odpowiedzialnosé za sporzadzony projekt budowlany, zatwierdzony niniejszg decyzja, jego

jako$é, rozwiazania oraz zastosowanie zawartosci projektu do okreSlonego przez niego ceiu —
z uwzglednieniem wiasciwych przepiséw i norm — ponosi projektant.
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Od decyzji przyshiguje odwolanie do Wojewody Swigtokrzyskiego w Kielcach za
pofrednictwem organu, ktéry wydal niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej
dorgczenia.

Stosownie do zapiséw art. 127a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec Starosty Ostrowieckiego. Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna. .
Oswiadczenie o zrzeczeniu si¢ prawa do ziozenia odwolania nie moze zosta¢ cofnigte.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ

Zgodnie z art. art. 7 pkt 3 ustawy o oplacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006r.
(Dz. U. z 2018r. poz. 1044 ze zr/n.)o%fyﬁdanie niniejszej decyzji nie podlega oplacie skarbowej.
E ST

Otrzymuja:

1. Gmina Cmieléw
2. ala

Do wiadomosci :

¢ Gmina Cmieléw ul. Ostrowiecka 40, 27-440 Cmieléw

» Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego ul. Iizecka 37, 27 — 400 Ostrowiec Sw.

POUCZENIE

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wilasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dolgczajac na pismie:

1) os$wiadczenie kierownika budowy (rob6t) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi),
a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowigzku penienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.~ Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystgpi¢ po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI,
XVII (z wyjatkiem warsztatéw rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni samochodowych
i garazy do pieciu stanowisk wiacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe 1 myjnie taboru kolejowego),
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XX, XXII (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingéw), XXIV (z wyjatkiem
staw6w rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazéw, walow przeciwpowodziowych, opasek i ostrog
brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich

rob6t budowlanych pod warnnkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane).

Tnwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoficzeniu budowy moze Wystapic z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
~ Prawo budowlane).

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlasciwy

organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiadciwego organu do przeptowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). ' |

Zataczniki:
Zatwierdzony projekt budowlany

Decyzjanr 417/2018 z dnia 12.05.2018r.



