RADA MIEJSKRA
w Omielowle

UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XI11/76/2015 Rady Miejskiej w Cmielowie
z dnia 17 wrze$nia 2015 roku w sprawie
uchwalenia Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Grojec

Dziatajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Burmistrz
Cmielowa przedstawia Radzie Miejskiej w Cmielowie do uchwalenia projekt Il zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec.

. Dane ogdlne

1) Rada Miejska w Cmielowie na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie
gminnym z dnia 8 marca 1990 roku podjeta uchwate Nr XXXVI/285/2014 Rady Miejskiej w
Cmielowie z dnia 06 marca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Il zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec.

2) Przedstawiony do uchwalenia dokument procedowany byt jako nowelizacja obecnie
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejsCowWosSCi
Grojec. W zasadach techniki prawodawczej zmiana (nowelizacja) ustawy/uchwaty polega na
uchyleniu niektorych jej przepiséw, zastapieniu niektérych jej przepiséw przepisami o innegj
tresci lub brzmieniu albo na dodaniu do niej nowych przepisow..

3) Nowelizacja zapisow planu miejscowego dotyczy zgodnie z uchwatg Nr XXXV1/285/2014
Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 06 marca 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoséci Grojec dotyczyta:

a. zmiany przeznaczenia dziatek 141, 140/1, 140/2, 147, 148, 149/1, 149/2, 150, 151,153,

154/3, 154/4 oraz 186/16 w miejscowosci Grojec na tereny budowlane;

b. aktualizacji zapisow dotyczacych mozliwoéci ogélnych zasad lokalizacji infrastruktury

technicznej na obszarze catego planu.

4) Projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz.
199) oraz zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

5) Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Cmieléw uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Cmielowie Nr XIX/146/2000 z dnia 28 czerwca 2000 r.
z pozniejszymi zmianami.

Il. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjgciu przez Radg Miejska
w Cmielowie w/w uchwaty, Burmistrz Cmielowa jako organ sporzgdzajacy projekt kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej (Gazeta Ostrowiecka, Swietokrzyskie Wiadomosci z dnia 12
maja 2014 r.) i przez obwieszczenie na tablicach ogtoszen (z dnia 6 maja 2014 r.) oraz
na BIP (z dnia 6 maja 2014 r.) o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia I
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec,
okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krétszym niz 21
dni od daty ukazania sie ogtoszenia, tj. do 3 czerwca 2014 r;

2) zawiadomit na pi$mie (znak: UAN.6721.2.1.2014 z dnia 14 lipca 2014 r.) o podjgciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia Il zmiany miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec, instytucje i organy wtasciwe do
uzgodnienia i opiniowania projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego;

3) z powodu braku zgtoszenia formalnych wnioskéw od os6éb fizycznych nie rozstrzygat w
sprawie ich rozpatrzenia;

4) sporzadzit projekt Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowoéci Grojec;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

6) uzyskat w dniu 14 listopada 2014 r. opinie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej w Cmielowie;

7) uzyskat w trybie art. 25 ust. 2 pozytywne uzgodnienie z Zarzgdem Wojewodztwa
Swietokrzyskiego w zakresie zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa;

8) uzyskat w dniu 27 listopada 2014 r. uzgodnienie z Wojewodg Swietokrzyskim
w zakresie zgodnoéci z programami zawierajgcymi zadania rzagdowe, stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym;

9) uzyskat w dniu 12 grudnia 2014 r. pozytywne uzgodnienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych obszaru Natura 2000;

10) uzyskat w dniu 12 grudnia 2014 r. pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska do projektu planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen planu;

11) uzyskat inne niezbedne uzgodnienia i opinie;

12) z powodu braku wystepowania gruntéw lesnych na obszarze planu nie wystepowat do
Marszatka Wojewddztwa Swietokrzyskiego ani tez Ministra Srodowiska o wyrazeniu
zgody na przeznaczenie na cele nieledne gruntéw lesnych;

13) Uzyskat w dniu 3 marca 2015 r. zgode Ministra  Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych o tacznej
powierzchni 1,9445 ha znajdujacych sie w granicach zmiany planu.;

14) wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Gréjec do publicznego wgladu (termin wytozenia od 20 lutego do 13 marca 2015r.)
oraz przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 26 lutego 2015 r.

15) wyznaczyt w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu, nie krétszy niz 21 dni od dnia zakoniczenia okresu wytozenia, tj. do dnia
31 marca 2015 r. (brak zgtoszonych uwag do |l zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec).

16) z powodu braku wniesienia uwag nie rozstrzygat w sprawie ich rozpatrzenia.

Ill. Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec.

[l zmiana miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grojec
sporzadzono na podstawie Nr XXXV1/285/2014 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 06 marca
2014r. Na podstawie przeprowadzone; analizy
i zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w projekcie planu wprowadzono
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w planie miejscowym okresla sig

obowigzkowo:

1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2. zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3. zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4.  zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej;



wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7. granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

8. szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
migjscowym;

9. szczegdbline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10. zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11. sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12. stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.
Przytoczone wyzej obowigzkowe ustalenia niniejsza zmiana planu realizuje w sposéb

nastepujacy:
1) nie dotycza go wymagania wynikajgce z pkt. 4, 5, 7, 8, 9, 11 W obszarze tym nie ma

przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ani potrzeb ich wyznaczania. Nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony

i opieki nad zabytkami,
2) dotyczg go wymagania zawarte w zapisach wynikajace z pkt. 1, 2, 3, 6, 10 oraz 12
ninigjszej uchwaty.

Sporzadzajgc niniejszy plan dokonano analizy zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Cmielow,
uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Cmielowie Nr XIX/146/2000 z dnia 28 czerwca
2000 r. z pbézniejszymi zmianami.

Dokonujgc przedmiotowej analizy kierowano sie charakterem studium, jako dokumentu
kierunkowego o wiekszym stopniu ogolnosci, ktérego ustalenia wymagajg uscislenia i
doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto wzieto jako element tej analizy znaczenie pojecia nie
naruszalno$ci przez plan zapiséw studium. Plan podtrzymuje wyznaczone w Studium
generalne kierunki w zakresie przeznaczenia terenéw. Granice czesci terendw zostaly
wyznaczane po pogtebionej analizie uwarunkowan terenowych (w tym dotychczasowego
zagospodarowania) oraz prawnych. Decydujgcym czynnikiem przy notacji ustalen planu, w
tym docelowego przeznaczenia terendéw bylo uzupetnienie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w bezposrednim sagsiedztwie terendéw zabudowy
mieszkaniowej wzdtuz lokalnych ciggéw komunikacyjnych. Planowane tereny bedg stanowic¢
uzupetnienie i poszerzenie istniejacych terendw budowlanych. pozwoli to na wykorzystanie
obecnie istniejgce] infrastruktury technicznej. Zaplanowanie zorganizowanych przestrzennie
obszaréw przy terenach istniejgcej zabudowie mieszkaniowej ograniczy jej rozpraszanie na
tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej co jest zgodne m.in. z:



1. opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym dla terenu miasta i gminy Cmieléw dla
potrzeb miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie jedng z
Jrekomendacji” jest ksztattowanie projektowanej zabudowy w sgsiedztwie juz istniejgcej;

2. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy
Cmieléw poprzez skupianie zabudowy wokét istniejacych uktadow przestrzennych drogg
porzadkowania, uzupetniania i kontynuacji. Zgodnie ze studium zabudowe jednorodzinng
dzieli sie na rozne typy, ktére wprowadzane sg w planach miejscowych. W niniejszej |l
zmianie planu wprowadza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca oraz
blizniacza.

3. Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego, ktory
zakazuje rozpraszania zabudowy.

Nadmienié rowniez trzeba, ze dziatki objete zmiang planu sg w petni wyposazone w
podstawowg infrastrukture techniczng w zwigzku z czym gmina nie poniesie kosztow
uzbrojenia terenéw przeznaczonych pod zabudoweg.

IV. Whnioski

1) Do Uchwaty uchwalajgcej Il zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Grojec, zatacza sie wymagane zatgczniki, tj:
a) Zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1 000,
b) Zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz ich finansowania;

2) Nie ma potrzeby zatgczania do przedmiotowej uchwaty zatgcznika rozstrzygajgcego o
sposobie rozpatrzenia uwag, poniewaz w okresach wytozenia do publicznego wgladu i
sktadania uwag, nie wptyneta zadna uwaga.

Przedktadany do uchwalenia projekt Il zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowos$ci Grdjec, nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje
w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony $rodowiska, zatem
tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.
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