UCHWALA NR XXVII/178/2005

RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE
z dnia 30 sierpnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Brzostowa.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 1 z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558) oraz art. 7, art. 8 ust. 1, art. 10, art. 26, art. 28 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120,
poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr
154, poz. 1804 1z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) w zwiagzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Cmielowie uchwala co nastepuje:

Rozdziat I
Ustalenia ogolne regulacyjne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brzostowa zwany
dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okres$la uchwata Nr XXVI1/210/2001 Rady Miejskiej w
Cmielowie z dnia 26 kwietnia 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Brzdstowa oraz zatacznik graficzny Nr 1 w
skali 1:25 000.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) zachowanie cigglosci prawnej ustalen planu dotychczas obowigzujacego,

2) uwzglednienie wskazan wynikajacych z uwarunkowan i kierunkéw rozwoju zawartych w
Studium zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmieléw, uchwalonego uchwatg
Rady Miasta i Gminy Cmielow Nr XK/146/2000 z dnia 28 czerwca 2000r.,

3) umozliwienie rozwoju ustug, dziatalnosci gospodarczych, mieszkalnictwa dla potrzeb
lokalnych i1 ponadlokalnych, z zachowaniem wymogow ladu przestrzennego, w dostosowaniu do
lokalnych uwarunkowan, a w szczeg6Inosci umozliwienie racjonalnego wykorzystania terenow,

4) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie komunikacji, in
zynierii 1 ekologii.



§ 3.1. Przedmiotem planu jest podziat obszaru objetego planem na strefy funkcjonalne
a w nich ustalenie przeznaczenia wyodrebnionych terendw oraz zasady ich zagospodarowa-
nia. Sg to:
1) strefa terenéw otwartych, w tym:
a) tereny takowo-lesne, lasow $rodpolnych, zadrzewien, zrodliskowe, dolin rzek i wod
powierzchniowych przewidziane do zalesien, oznaczone symbolem RZ,
b) tereny gruntéw ornych i sadowniczych, oznaczone symbolem R,
2) strefa zabudowy osadnictwa wiejskiego, w tym:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone symbolem
MR-MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN,
C) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.

2. Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 10 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, odpowiednio do przedmiotu planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i
dopuszczalne.

4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ w catosci wykorzystane zgodnie z prze
znaczeniem podstawowym lub cze§ciowo z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym
na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

§ 4.1. Integralng czescia planu sg rysunki planu w skali 1:5 000, stanowigce zataczniki
Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu s obowigzujacymi ustale
niami planu:
1) granice opracowania planu,
2) granice terenow zasiegu katastrofalnego zagrozenia powodziowego, orientacyjne, Scisle
okreslone w decyzjach o ich ustanowieniu,
3) linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania, przy
czym przesunigcie tych linii moze nastapi¢ w granicach plus - minus 10,0 m. Nie dotyczy to
glebokosci traktu zabudowy mieszkaniowej przy drogach publicznych, ktora wynosi¢ winna:
a) dla zabudowy zagrodowej maksymalnie 100 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w enklawach zabudowy zagrodowej maksymalnie
70 m,
4) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi,
5) przebieg drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym: krajowych i powiatowych oraz
wazniejszych droég gminnych,
6) zasady realizacji uzbrojenia obszaru gminy w elementy infrastruktury technicznej w za
kresie orientacyjnego przebiegu tras kolektorow sieciowych,
7) przebieg terendow PKP - symbol w planie KK.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu, nie wymienione w ust. 2, majg charakter
informacyjny 1 nie podlegaja uchwaleniu.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony
w wyniku sporzadzenia zmiany planu. Nie dotyczy to ustalen zawartych w ust. 2 pkt 3).



5. Wprowadzenie linii podzialdéw wewnatrz wydzielonych terenow w strefie funkcjo-
nalnej ustalonej planem, moze nastapi¢ na podstawie koncepcji zagospodarowania catosci lub
fragmentu terenu.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1,

2) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu stanowiace zataczniki Nrl i
Nr2 do niniejszej uchwaty sporzadzone na mapach topograficznej i ewidencyjnej w skali
1: 5000,

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw i aktow
wykonawczych,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktoére powinno
przewaza¢ w granicach terenu wyodrebnionego w strefie funkcjonalnej obszaru gminy,

5) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz podsta
wowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, a ktére moga by¢
realizowane z zachowaniem warunkéw podanych w ustaleniach szczegdétowych,

7) strefie funkcjonalnej - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowa
nia planu, charakteryzujace si¢ podobnymi zasadami zagospodarowania i przeznaczenia,

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren stanowiacy czg¢$¢ strefy funkcjonalnej, wyzna
czony na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi, wyr6zniajacy si¢ dodatkowo szcze
gblnymi zasadami zagospodarowania i przeznaczenia.

Rozdzial II Ustalenia ogolne dla calego
obszaru planu

§ 6.1. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 1 10, obowiazuja nastgpujace wymogi

w zakresie ochrony dobr kultury:

1) ochronie szczeg6lnej podlegaja obiekty objete ochrong Wojewodzkiego Konserwatora Za
bytkéw,

2) wszelkie dziatania inwestycyjne i adaptacyjne w obiektach, o ktorych mowa w pkt. 1),
oraz na terenie w bezposrednim sgsiedztwie tych obiektow, muszg by¢ uzgadniane z Wo
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) stanowiska archeologiczne rozpoznane i nierozpoznane podlegajg ochronie,

4) wszelkie odkryte znaleziska w czasie robot ziemnych winny by¢ zabezpieczone i zgloszo
ne do Archeologa Wojewoddzkiego, ktory zabezpieczy nadzor nad dalszymi pracami.

2. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 1 10, obowigzuja nastepujace wymogi w
zakresie ochrony krajobrazu:

1) wyznacza si¢ obszar intensyfikacji rozwoju o wysokim potencjale produkcji rolnej, ozna
czony na rysunkach planu symbolem ,,B", potozony na potudnie od drogi wojewodzkiej
KG-755,

2) na obszarze, oznaczonym symbolem B, szczegolnej ochronie podlegaja gleby o wysokiej
bonitacji przed zmniejszeniem i zmiang uzytkowania zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1
odrgbnymi,



3) zabudowg terenu objetego planem winna charakteryzowac tradycja lokalna i regionalna
odnoszaca si¢ w szczegolnosci do zachowania klimatu, detalu i krajobrazu wiejskiego,

4) istniejace lokalne wyrobiska poboru kruszyw mineralnych oraz nowe, po ich wyeksplo
atowaniu nalezy poddac¢ rekultywacji w kierunku le$no - zadrzewionym.

3. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 1 10 obowigzujg nastgpujgce wymogi w
zakresie ochrony $rodowiska naturalnego:

1) w strefie terenow zabudowy osadnictwa wiejskiego, o ktorej mowa w § 10 dopuszcza si¢
wszelka nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze ustugowo-rzemies§lniczym, o
takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie
ponadnormatywnego oddziatywania (emisja zanieczyszczen powietrza, hatasu) na $rodo
wisko poza terenem, do ktorego jednostka ma tytut prawny,

2) emisje z instalacji, powodujgce negatywne oddzialywanie na srodowisko, wymagaja uzy
skania pozwolen lub zgloszenia organom ochrony $rodowiska w trybie przepisow szcze
gblnych i odrgbnych,

3) scieki technologiczne, przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzu
tem do punktéw zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do wlasciwosci fizy
kochemicznych $ciekow bytowych. Obowiazek powyzszy spoczywa na producencie $Scie
koéw; odprowadzenie $ciekéw technologicznych do miejscowego kolektora sanitarnego
powinno nastgpowaé za zgoda i na warunkach dysponenta sieci,

4) ochrona akustyczna wimia by¢ realizowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze
gblnymi i odrgbnymi, oraz z zachowaniem dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych
w ustaleniach szczegotowych dla terenow mieszkaniowych i ustug oswiaty,

5) nalezy chroni¢ istniejace, warto$ciowe drzewa,

6) przy realizacji inwestycji oraz prognozowaniu i modernizacji istniejgcego zainwestowania
obowigzuje zapewnienie miejsca na sktadowanie odpadéw w indywidualnych kontene
rach i wyw6z odpadow na sktadowisko gminne,

7) planowanie i realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
wymaga przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 odrebnymi.

4. Na terenach stref, o ktorych mowa w §§ 9 1 10, obowigzuja nastepujace wymogi w
zakresie ochrony terendw zagrozonych powodzig:

1) ustala si¢ tereny potencjalnego zagrozenia powodzig potozone na potnoc od granicy
terendéw zasiegu katastrofalnego zagrozenia powodziowego, oznaczonej na rysunkach
planu symbolem ZZP,

2) realizacja ustalen szczegdtowych dla terenéw oznaczonych w planie symbolami:
MR-MN, U, RZ, R i R-RZ jednoczes$nie potozonych w obrgbie terenéw, o ktorych mowa
wpkt. 1), moze si¢ odbywac o ile uwzglednione zostang nastepujgce ograniczenia:

a) realizacja zabudowy kubaturowej wylgcznie na terenach w obrebie strefy, o ktorej
mowa w § 10,

b) zakaz realizacji nowej zabudowy kubaturowej w obrebie strefy terenéw otwartych
poza terenami istniejgcej zabudowy,

€) zakaz realizacji urzadzen obstugi komunikacji jak: stacje paliw, wielkoprzestrzenne
parkingi, stacje diagnostyczne samochodow itp.,

d) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych powyzej 20 szt. duzych,

e) zakaz lokalizacji wysypisk.

§ 7. Plan ustala dla catego obszaru objetego planem nastepujace ogdlne warunki w za-
kresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:



1) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ w linii nie wykraczajacej poza lini¢
rozgraniczenia z drogg publiczna,

2) zagospodarowanie terendw ogolnodostepnych i ksztattowanie zabudowy winno
umozliwia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich przez osoby niepelnosprawne,

3) nowe wilaczenia do podstawowego uktadu drog publicznych kazdorazowo nalezy
uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg drogi,

4) projektowane obiekty uzytecznosci publicznej oraz mieszkalne budownictwa
wielorodzinnego nalezy tak projektowac, aby zapewniaty ochrone¢ ludnos$ci zgodnie z
wymogami obrony cywilnej zawartymi w przepisach szczegdlnych i odrebnych.

§ 8. Plan ustala, na calym obszarze planu, nastepujace warunki w zakresie podziatu i
scalania istniejacych dziatek:

1) dziatki budowlane powstate w wyniku wtornego podziatu lub scalenia dziatek
istniejacych, muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowa zgodng z
ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczgcymi gospodarki nieruchomog$ciami,

2) w przypadku braku bezposredniego dost¢pu do drogi publicznej, podziat wtorny lub
scalenie jest mozliwy po wyznaczeniu stuzebnosci drogowej, zgodnie z przepisami
dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami,

3) wydzielenie dziatek moze odbywa¢ si¢ w ramach istniejacych podziatow
wlasnos$ciowych, badZz w wyniku zniesienia wtasnos$ci (scalanie dziatek) w ramach tej
samej strefy funkcjonalnej, o ile przepisy szczegélowe nie mowia inaczej.

Rozdzial I11 Ustalenia szczegotowe dla
stref funkcjonalnych wydzielonych planem

§ 9.1. Ustala si¢ strefg terenow otwartych, w sktad ktorej wchodza:
1) tereny takowo-lesne, lasow $rodpolnych, zadrzewien, zrodliskowe, dolin rzek i ciekow,
waod powierzchniowych i przewidziane do zalesien, oznaczone w planie symbolem RZ,
2) tereny gruntéw ornych i sadowniczych, oznaczone w planie symbolem R.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, pkt 1) i 2) oznaczone s3 na rysunkach planu jako:
1) jednorodne- symbolami RZ lub R,
2) mieszane - symbolem R-RZ z przewaga powierzchiowa terenéw R nad terenami RZ.

3. Ustalenia szczegdétowe dla wyodrgbnionych terenéw wchodzacych w sklad strefy
zawarte w ust. 4 do 8 wraz z ustaleniami o ktorych mowa w §§ 6, 7, 8, 11, 12, stanowig pod
stawe¢ do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe w obrebie strefy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw otwartych,
oznaczonych symbolem RZ:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrgbie terendéw RZ sg uzytki zielone, tagkowo -
lesne, pastwiska, tereny zrodliskowe, doliny rzek i ciekéw, tereny wod powierzchnio
wych, tereny przewidziane do zalesien itp.,

2) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej i niskiej dolin
rzek i ciekow wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowié
system korytarzy i ciaggdéw ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,



3) nalezy stosowaé wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku ich regu
lacji, unikania prostowania i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed
erozjg powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowe" roslinnoscig najnizszych terenow,

4) tereny niezadrzewione powinny by¢ wylaczone z gospodarki polowej-ornej i wykorzysta
ne jako uzytki zielone tak i pastwisk do celow gospodarki hodowlanej,

5) w ciagach dolin rzek i ciekéw wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wod
nych" i duzych zbiornikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy
rybne,

6) tereny RZ moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej, wypoczynku ruchowego,
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych Sciez
kach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac po wyznaczonych szlakach,

¢) dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania.

7) nalezy uregulowac granice rolno-le$ne poprzez wskazanie terenow do zalesien nie
przydatnych dla gospodarki rolnej. Nalezy zalesia¢, zadrzewia¢ i zakrzewiaé, zwlaszcza
strome stoki dolin, tereny zagrozone osuwiskami lub erozja, tereny zrodliskowe oraz tere
ny otoczenia rzek i ciekdw, oraz grunty rolne najnizszych klas bonitacyjnych,

8) istniejace skupiska zadrzewien lesnych $rodigkowych i srédpolnych nalezy traktowac jako
lasy ochronne, przeciwerozyjne i staty element krajobrazu,

9) obowigzuje bezwzgledna ochrona terendw lesnych stosownie do obowigzujacych przepi
sOw szczegblnych i1 odrebnych,

10) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa do utrzymania,

11) dopuszcza si¢ w istniejgcych siedliskach zabudowy zagrodowe;:

a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,

b) przebudowg istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

C) budowg elementow infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w
zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania 1 oczyszczania §ciekow,

12) istniejgce trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz
poszerzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingow dla celow turystycz
nych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje¢ istniejgcych elementow
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych uzbrojenia, komuni
kacji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisoOw szczegolnych 1 odrebnych.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania 1 zagospodarowania terenoOw otwartych,

oznaczonych symbolem R:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania w obrgbie terendow R sg tereny rolne: upraw polo
wych i sadowniczych,

2) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne oraz przyrodnicze, kulturowe i kra
jobrazowe wartos$ci terenow,

3) tereny rolne klas bonitacyjnych IV 1 wyzszej oraz pochodzenia organicznego podlegaja
szczegollnej ochronie w zakresie zmiany ich przeznaczenia na cele nierolnicze, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi i odrgbnymi,

4) istniejgca rozproszona zabudowa zagrodowa podlega¢ moze uzupehieniu o niezbgdne
elementy infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw 1 zaopatrzenia w wodg,

5) uzupelniajacg formg uzytkowania terenéw rolnych, z zastrzezeniem § 6 ust. 4, moga by¢:
a) nowe budynki gospodarcze o max. pow. uzytkowej 30 m? dla wiascicieli zamieszka
tych daleko od areatu po uzyskaniu opinii Rady Gminy,



b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikéw w przypadku posiadania w miejscu
lokalizacji areatu uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajgcy do funkcjonowania
gospodarstwa lub w przypadku realizacji gospodarstwa specjalistycznego, o charakte
rze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy osadnictwa wiejskiego,

€) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowig one uzupelnienie istnieja
cej rozproszonej zabudowy zagrodowej 1 nie wymagaja budowy nowych drog dojaz
dowych,

d) budynki mieszkalne i gospodarcze, jezeli stanowig uzupelnienie istniejgcej zabudowy,

6) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele le$ne. Nalezy
uregulowac granice rolno-le$ne poprzez wskazanie terenéw do zalesien nieprzydatnych
dla gospodarki rolnej,

7) istniejace trasy komunikacji publicznej do utrzymania, przebudowy, modernizacji, posze
rzenia do normatywnych parametrow oraz o tereny parkingéw dla celow turystycznych,

8) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementow
infrastruktury technicznej, w tym urzadzen i elementéw sieciowych uzbrojenia komunika
cji publicznej, z zachowaniem obowigzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych.

6. Na terenach otwartych, o ktorych mowa w ust. 4 1 5, znajdujacych si¢ w obrebie te
rendw, okreslonych w § 6 ust. 4 pkt. 1), dopuszcza si¢ realizacje:
1) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, ga
zociagi, sieci wod.-kan. wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszacymi,
2) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,
3) obiektow nieckubaturowych obstugi turystyki, wypoczynku i sportu o otwartym charakte
rze pod warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,
4) lokalnych punktow poboru surowcoéw mineralnych.

7. Na terenach otwartych, o ktorych mowa w ust. 4 1 5 znajdujacych si¢ poza terenami
okreslonymi w § 6 ust. 4 pkt. 1) dopuszcza si¢ realizacje:

1) obiektow i urzadzen wymienionych w ust. 6 pkt. 1), 2), 3) i 4),

2) wysypisk odpadow,

3) obiektow sakralnych, kapliczek i kaplic, jezeli uwarunkowane jest to wzgleda
mi widokowymi i funkcjonalnymi,

4) urzadzen i obiektow obstugi tras komunikacyjnych np.: stacje paliw, stacje obstugi, mote
le, zajazdy itp.,

5) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak migdzy innymi: przechowalnie
ptodéw rolnych, szklarnie, deszczownie, obiekty przetwodrstwa itp., o ile ich lokalizacja
jest niemozliwa na terenach strefy zabudowy okreslonej w § 10 oraz speilni wymogi okre
Slone przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi.

8. Wymienione w ust. 6 i 7 obiekty winny by¢ realizowane zgodnie z obowigzujacy
mi przepisami szczegdlnymi 1 odrgbnymi.

§ 10.1. Ustala si¢ strefg terenéw zabudowy osadnictwa wiejskiego, w ktorej sktad wcho-
dza:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone w planie sym
bolem MR-MN,
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone w planie symbolem MN,
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone w planie symbolem U.



2. Ustalenia szczegotowe dla terenow wchodzacych w sktad stref funkcjonalnych okre
slonych w ust. 1 pkt. od 1) do 3) zawarte w ust. 3, 4, 5 wraz z ustaleniami, o ktéorych mowa w
§§ 6,7,8, 11, 12 stanowig podstawe do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania terenow
zabudowy o symbolu na rysunku planu MR-MN:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terend6w MR-MN s3:

a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, w ktorej sktad wchodzg budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz budynki gospodarcze i inwentarskie,
b) zabudowa mieszkaniowa j ednorodzinna,

2) uzupehiajgcym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw MR -MN sa:

a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcjg podstawowa
terenu,

b) obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jak: garaz na sa
mochdd osobowy, budynek gospodarczo-
sktadowy o tacznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 80 m?,

C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,

d) zielen towarzyszaca przydomowa,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania sg obiekty o funkcji ustugowo-produkcyjnej i
sktadowe pod warunkiem zachowania ucigzliwosci w granicach lokalizacji oraz, ze dzia
talno$¢ ta nie spowoduje wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t ani wzmo
zonego ruchu samochodéw osobowych,

4) zakaz realizacji w obrebie terendw MR-MN przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziaty

wac na srodowisko okreslonych przepisami szczeg6lnymi i odrebnymi,

5) dopuszcza si¢ zmian¢ uzytkowania istniejagcych budynkow zabudowy mieszkaniowej za
grodowej na funkcje zabudowy jednorodzinnej letniskowej lub agroturystycznej,

6) istniejgca zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebu
dowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkoéw, pod warunkiem zachowania wy
mienionego w pkt. od 1) do 3) i 5) rodzaju zainwestowania terenu,

7) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy realizowa¢ jako jedno-
traktowe ciggi wzdtuz drog publicznych o glgbokosci do IOOm, o dwdch strefach funk
cjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa — pas terenu o szer. max. 50,0 m od projektowanej linii roz
graniczenia drogi publicznej,

b) strefa gospodarczo-inwentarska - pas terenu o szer. max. 50,0 m liczony od strefy
mieszkaniowej w glab siedliska,

8) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomig¢dzy siedliskami rolniczymi
przy istniejacych drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej,
o ktorej mowa w pkt. 7) lit. a),

9) w obrgbie zwartych zespotow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie dopuszcza si¢
budownictwa zagrodowego oraz inwentarskiego,

10) na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej jednotraktowej wzdhuz
drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji budynku letniskowego pod warun
kiem, ze jego architektura bedzie zharmonizowana z istniejgca zabudowa,

11) realizacja zabudowy jednotraktowej przy istniejacych drogach publicznych, moze si¢ od
bywac na podstawie geodezyjnych planow podziatu,

12) realizacja zespotu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu komunikacyj
nego wymaga opracowania minimum projektu zagospodarowania terenu dla catego ze
spotu,



13) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza,
€) budynki mieszkalne do dwoch kondygnacji, z wysokimi dachami i z zagospodaro
wywanymi na cele mieszkalne poddaszami, z mozliwoscig zastosowania naczot-
kow, przyczotkow oraz poszerzonych okapdw,
d) wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej maksimum 7,0 m liczona od poziomu terenu do
poziomu okapu,
14)ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej za-
grodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki mieszkaniowej zagrodowej maksimum 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej zagrodowej minimum 25 m,
C) powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng minimum winna
wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej - 700 m?, w zabudowie blizniaczej - 500 m?,
a szeroko$¢ frontu w zabudowie wolnostojacej nie mniej niz 18 m, blizniaczej nie
mniej niz 12,0 m,
15) wielko$¢ dziatek ustugowych, ustugowo-produkcyjnych i sktadowych w obrebie terenow
MR-MN zaleze¢ winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestycji,

16) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczenia dziatek z terenami drog
publicznych winna by¢ ustalana wg § 12, ust. 1, pkt. 6), 7), 8), 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej jednorodzinne;
powinna wynosi¢ 35% a zagrodowej 40%, przy czym co najmniej 40% po
wierzchni dzialki nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca przydomowa,

C) teren dzialki pod ustuge lub dziatalnos$¢ ustugowo-produkcyjng mozna zabudowac
w 50%. Pozostaty teren to 30% zielen towarzyszaca i 20% place, parkingi, chod
niki itp.,

d) na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc par
kingowych w granicach lokalizacji inwestycji, w tym co najmniej:

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej biura,

2 do 2,5 miejsc postojowych na 100 m? pow. uzytkowej handlu i ustug,
3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

e) na poszczego6lnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrgbnych przepisoOw prawnych, dojazd wigzacy si¢ z
uktadem istniejgcych drég publicznych,

f) ogrodzenia frontowe nalezy realizowa¢ wzdtuz projektowanej linii rozgraniczenia
dziatki z drogg lub ulica. Wysokos$¢ ogrodzenia maksymalna do 1,8 m od poziomu
terenu. W sytuacji wynikajacej z koniecznosci zachowania wymogow ochrony
akustycznej lub warunkow istniejacego lub projektowanego uzytkowania dziatki,
dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen migdzy dziatkami jako petne o wysoko$ci mak
simum 2,20 m od poziomu terenu. Pozostale warunki realizacji ogrodzen winny
by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegodlnymi 1 odrebnymi.

17) wszystkie dzialki zabudowane powinny by¢ przytaczone co najmniej do systemow: elek-
troenergetycznego oraz wodociggowego 1 kanalizacyjnego o znaczeniu ogdlnogminnym,
lokalnym lub indywidualnym.

Obstuga terenow w zakresie infrastruktury technicznej nastapi wg zasad okreslonych w §
11 i na rysunkach planu oraz wg aktualnie wydawanych warunkow technicznych dys-
ponentow sieci,



18) dla terenéw MR-MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na 60 dB w porze dziennej i

4.
1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9

50 dB w porze nocnej; dla terenéw uslug o$wiaty 1 na obrzezach z nimi sgsiadujagcymi,
dopuszczalny poziom hatasu ustala si¢ na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocne;.

Ustala si¢ nastepujace zasady uzytkowania ksztaltowania i zagospodarowania terenow
zabudowy o symbolu na rysunkach planu MN:
podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow MN jest zabudowa mieszka
niowa j ednorodzinna,
uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow MN s3:
a) obiekty towarzyszace jak: garaz na samochod osobowy, budynek gospodarczo-
sktadowy o tagcznej powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 80 m?,
b) niezbedne elementy infrastruktury technicznej, sieciowe i kubaturowe,
C) zielen towarzyszaca przydomowa,
dopuszcza si¢ lokalizacje matej ustlugi wbudowanej w obiekt mieszkalny o pow. uzytko
wej maksimum 50 m?,
zakaz realizacji w obrgbie terenow MN przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko okreslonych przepisami szczeg6lnymi i odregbnymi,
istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowg towarzyszaca moze by¢
poddana rozbudowie, przebudowie, modernizacji, ewentualnie wymianie oraz zmianie
sposobu uzytkowania wymienionego w pkt. od 1) do 3) rodzaju zainwestowania terenu,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana na warunkach okre§lonych
jak dla zabudowy na terenach MR-MN w ust. 3, pkt. od 11) do 12),
zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizo
wanej w obrebie terendw MR-MN, okreslone w ust. 3 pkt 13) lit. b), ¢), d), pkt 14) lit. ¢),
pkt 16) lit a), d), ), przy czym:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki wynosi¢ winna 25%, co naj
mniej 50% nalezy przeznaczy¢ pod zielen wypoczynkowo-rekreacyjng biologicz
nie czynng, a pozostaty teren pod dojazdy, placyki, chodniki itp.,

b) ogrodzenia realizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi i od
rebnymi,

obstuga terenow MN w zakresie infrastruktury jak w ust. 3 pkt. 17),
dla terendow MN ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw MR -MN - ust. 3
pkt. 18).

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady uzytkowania, ksztattowania i zagospodarowania tere-

now zabudowy o symbolu na rysunku planu U:
1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U jest zabudowa ustugowa, w
ktorej sktad moga wchodzi¢ migedzy innymi obiekty ustug podstawowych:

a) administracji,
b) kultury,
c) handlu,
d) sportu,
e) oswiaty,

f) itp,

2) uzupelniajacym rodzajem zainwestowania sa:

a) zabudowa mieszkaniowa towarzyszgca obiecktom ustugowym,
b) liniowe, terenowe punktowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej nie

zbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektow i1 urzadzen okreslonych w
pkt.1),2)i3),

10



3)

4)

5)

6)

c) zielen towarzyszjca,
dopuszcza si¢ na terenie ustug funkcje ustugo wo-produkcyjne, sktadowe o ucigzliwosci w
granicach lokalizacji inwestyciji,
istniejaca zabudowa ustugowa, oraz zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej produkcji,
moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania,
pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. 1), 2) i 3) zainwestowania terenu,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

a) zabudowa wolnostojgca lub zwarta tworzgca zespoty obiektow wolnostojgcych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

b) wysoko$¢ budynkdéw do 11,0 m liczona od poziomu terenu do najwyzej potozone
go punktu dachu, z wylaczeniem dominant wysokosciowych jak: budynki koscio
tow, dzwonnic, kominy, wieze itp,,

€) dachy dwuspadowe o nachyleniu maksimum 45° lub mansardowe,

d) inny ksztalt dachu niz okreslony w pkt. 5) lit. ¢) mozna stosowaé w przypadkach
wynikajacych ze szczegdlnych wymagan technologicznych z warunkiem ich har,
monijnego wpisania w krajobraz wiejski lub zachowania wymogéw konserwator
skich,

wielko$¢ dziatek zabudowy, o ktorej mowa w pkt. 1), 2), 3) w obrebie terenow U zaleze¢
winna od programu inwestycyjnego i technologii inwestyciji,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania dziatek:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy jak w § 12 ust. 1, pkt. 6), 7), 8), 9),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki ustugowej winna wynosi¢ 50%, przy
czym minimum 20% nalezy przeznaczy¢ pod zielen towarzyszaca, biologicznie
czynng. Pozostaty teren to parkingi, dojscia, place itp. elementy zagospodarowa
nia,

C) pozostate zasady zagospodarowania jak w ust. 3, pkt 16), lit. od d) do f),

d) obstluga terendw w zakresie infrastruktury jak w ust. 3, pkt 17),

8) dla terenéw ustug oswiaty i na obrzezach z nimi sasiadujacymi ustala si¢ dopuszczalny

1)

2)

3)

4)

5)

poziom hatasu na 55 dB w porze dziennej i 45 dB w porze nocne;.

§ 11. Ustala si¢ zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru objetego pla-
nem:

przebudowa i rozbudowa urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji ni
niejszego planu winny by¢ prowadzone za zgoda 1 wg warunkow technicznych wydanych
przez instytucje prowadzace eksploatacj¢ omawianych urzadzef, w porozumieniu z za
rzadcg tras komunikacyjnych, w rozgraniczeniu ktorych urzadzenia te sa lub maja by¢ lo
kalizowane,
nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow 1 budowli na funkcjonujacych
urzadzeniach uzbrojenia podziemnego,
wszelkie przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o charakterze ogdlnolokalnym
lub tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie dost¢pnych, gtoéwnie w
granicach ciggéw komunikacyjnych. Dopuszcza si¢, w przypadkach szczeg6lnych, lokali
zacje¢ przewodow i urzadzen poza liniami rozgraniczenia ciggdéw komunikacyjnych (za
zgoda wilascicieli terenéw), pod warunkiem zapewnienia dost¢pnosci celem prowadzenia
czynnosci eksploatacyjnych,
rozbudowa i1 przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ funkcjo
nowania i czynnosci eksploatacyjnych urzadzehn naziemnych 1 podziemnych funkcjonuja
cej infrastruktury technicznej,
trasy oraz skrzyzowania nowoprojektowanych przewodoéw uzbrojenia podziemnego z
wszelkimi funkcjonujagcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wykonac¢ nalezy wg



aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegdlnych, zwlaszcza z uwzglednieniem skrzy-
zowan 1 zblizen z sieciami elektroenergetycznymi i gazowniczymi,

6)przy lokalizowaniu wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowac aktualnie obowigzujg
ce odlegtosci bezpieczne od sieci elektroenergetycznych i gazociagow,

T)przewody i urzadzenia uzbrojenia technicznego oraz miejsca sktadania odpadow bytowo-
gospodarczych, lokalizowane na terenach o zasiggu katastrofalnego zagrozenia powo
dziowego, powinny posiada¢ zabezpieczenia nie dopuszczajace, w warunkach powodzio
wych, do:

a) skazenia Srodowiska,
b) zniszczenia w/w przewodow i urzadzen,

8) zaopatrzenie w wode do celow bytowo-gospodarczych nalezy realizowa¢ wg potrzeb
projektowanej zabudowy, z komunalnego systemu wodociggowego poprzez jego rozbu
dowe 1 przebudowe wg warunkow technicznych okreslanych przez dystrybutora wody i
eksploatatora sieci wodociggowej. Dla posesji oddalonych od zabudowy zwartej dopusz
cza si¢ przyzagrodowe ujecia wody z zastosowaniem przydomowych systemow uzdat
niania,

9) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych winno nastapi¢ do ogdlnogminnego sys
temu kanalizacji sanitarnej poprzez jego rozbudowe i przebudowe wg warunkéw okreslo
nych przez eksploatatora sieci 1 urzadzen kanalizacyjnych.. Dopuszcza si¢, w warunkach
szczegdlnych, do odprowadzania §ciekdw bytowo-gospodarczych do bezodptywowych,
szczelnych, okresowo wybieralnych zbiornikéw bezodptywowych lub, po uzyskaniu zgo
dy stuzb gospodarki wodnej i ochrony srodowiska, do systeméw przydomowego oczysz
czania $ciekoOw. Nie dopuszcza si¢ transportowania §ciekow przewodami otwartymi. Od
prowadzenie $ciekow technologicznych jak w § 6 ust. 3 pkt. 3) - zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami szczegétowymi i odrgbnymi,

10) odprowadzenie wod opadowych winno nastapi¢ do funkcjonujacego systemu melioracyj
nego poprzez jego przebudowe lub rozbudowe wg warunkow technicznych stuzb meliora
cyjnych z zachowaniem obowiazujacych warunkow, jakimi powinny odpowiada¢ $cieki
wprowadzane do wod powierzchniowych i1 do ziemi. Nie dopuszcza sig¢:

a) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzania $ciekow bytowo-
gospodarczych,

b) odprowadzania wod opadowych na wszelkie ogolnodostepne nawierzchnie komu
nikacyjne,

C) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami organicznymi, mineralnymi i ropo
pochodnymi,

11) zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy winno nastapi¢ wg zapotrzebowania planowanej
zabudowy z funkcjonujacego systemu gazowniczego poprzez jego rozbudowe wg warun
kow technicznych dystrybutora gazu,

12) zaopatrzenie w energi¢ cieplng winno nastapi¢ wg zapotrzebowania planowanej zabudo
wy, z indywidualnych Zrodet ciepla, z zachowaniem wszelkich wymogoéw ochrony $ro
dowiska,

13) zaopatrzenie w energie elektryczng winno nastgpi¢ wg potrzeb wynikajacych z planowa
nego zagospodarowania terenu, z funkcjonujacego systemu energoelektrycznego po jego
przebudowie i rozbudowie wg warunkow technicznych dystrybutora energii i eksplo
atatora funkcjonujacych sieci. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i budowg nowych
stacji transformatorowych,

14) sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadow bytowo-gospodarczych winno nastapi¢ do
szczelnych, oproznianych systematycznie lub wymienianych w razie potrzeby pojemni
koéw w pelni zabezpieczajacych odpadki przed sptukiwaniem wodami opadowymi.



§ 12. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie terenéw komu-

nikacji:
1) ustala si¢ nastepujacy uktad drog publicznych:

a)

b)
c)

d)

istniejaca droga wojewoddzka Nr 755 klasy G - glowna, Ostrowiec Swictokrzyski -
Cmieléw - Ozaréw - Baltowka - Zawichost, oznaczona na rysunkach planu symbo
lem KG-755,
istniejgce drogi powiatowe klasy Z:
zbiorcze:
* 42107 - od drogi wojewodzkiej Nr 755 w m. Brzostowa - Piaski Brzo6-
stowskie - Czarna Glina - do drogi powiatowej Nr 42 108, oznaczona ha
rysunkach planu KZ-42 107,
* 42116 - od drogi wojewodzkiej Nr 755 w m. Brzostowa - Drzenkowice -
Rzuchow - oznaczona na rysunkach planu symbolem KZ-42 116,
istniejace drogi gminne - klasy D - dojazdowe,

2) istniejace drogi, o ktorych mowa w pkt. 1) do adaptacji, modernizacji, przebudowy itp.,
3) dla istniejgcych drog, o ktorych mowa w pkt. 1) oraz nowych projektowanych, ustala si¢

)
b)

c)
d)

€)

nastepujace docelowe parametry:

dla drogi wojewodzkiej klasy G:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia winna wynosi¢ od 25 m do 45 m, w zalezno$ci od
potrzeb przylegtych terenéw, oraz od wymogdéw wynikajacych z obowigzujacych
przepisow szczegbdlnych i odrebnych,

szerokos¢ pasa ruchu 3,5 m, ilo$¢ paséw od 2 do 6,

dla drogi powiatowej klasy Z na terenie zabudowanym i poza terenem zabudowy:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,

szerokos¢ jezdni minimum 2 pasy ruchu po 3,5 kazdy tj. 7,0 m,

drogi gminnej klasy D:

na terenie zabudowanym szeroko$¢ minimum 10,0 m,

poza terenem zabudowy szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia minimum 15,0 m, szero-
ko$¢ jezdni minimum 6,0 m,

4) dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametrow drog, o ktorych mowa w pkt. 3)
po spetnieniu wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych 1 odrebnych i uzyskaniu
akceptacji wlasciwego zarzadcy drogi,

obstuga komunikacyjna przylegtych terenéw do drogi wojewddzkiej lub powiatowej oraz
powiazania tych drog z innymi drogami winny spetnia¢ wymogi okre§lone w przepisach
szczegolnych 1 odrebnych, a kazde odstepstwo od tych wymogow nalezy uzgodni¢ z wita
Sciwym zarzadcg drogi,

obiekty budowlane, niemieszkalne, potozone przy istniejacych i projektowanych drogach,
wymienionych w pkt. 1) ppkt. a), b), ¢) winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrz
nej krawedzi jezdni co najmnie;j:

5)

6)

7)

a)

b)

na terenie zabudowanym:
* od drogi wojewodzkiej - 10,0 m,
« od drogi powiatowej - 8,0 m,
« oddrogi gminnej - 6,0 m,

poza terenem zabudowy:
* od drogi wojewodzkiej - 25,0 m,
« od drogi powiatowej - 20,0 m,
« oddrogi gminnej - 15,0 m,

obiekty mieszkalne i uzytecznosci publicznej, poza terenami zwartej zabudowy mieszka
niowej, powinny by¢ sytuowane co najmniej w odlegtosci liczonej od krawedzi jezdni:

* drogi wojewodzkiej - 30 ,0 m,
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« drogi powiatowej - 20,0 m,
« drogi gminnej - 15,0 m,

8) na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do ist
niejacej zabudowy trwate;j,

9) odlegtosci zabudowy od drog, o ktorych mowa w pkt. 6), 7), 8) moga by¢ zmienione w
uzasadnionych przypadkach przez wtasciwy zarzad drogi,

10) pozostate drogi dojazdowe nie zaliczone do zadnej kategorii drog publicznych, istniejgce i
projektowane, sg drogami wewnetrznymi i winny spetnia¢ wymogi okreslone w przepi
sach szczegolnych 1 odrebnych,

11)na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog, okreslonych w pkt. 3), zakazuje si¢
realizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen technicznych drog zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu, jesli umozliwiajg to parametry techniczne tych drog,

12) na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drog, okreslonych w pkt. 3), dopuszcza si¢
realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepiséw
szczeg6lnych i1 odrebnych dotyczacych drég publicznych i uzyskania zgody zarzadcy dro
gl

13) ustala si¢ na obszarze objetym planem tereny komunikacji kolejowej oznaczone na rysun
ku planu symbolem KK, wzdtuz ktérych przebiega dwutorowa, zelektryfikowana linia
kolejowa relacji £.6dz Kaliska - Dgbica,

14) istniejace tereny komunikacji kolejowej, o ktorych mowa w pkt. 13), mogapodlegaé
adaptacji, modernizacji, przebudowie itp. dzialaniom inwestycyjnym w kierunku uzupet-
nienia wzajemnych programow rozwojowych w relacji miedzy komunikacja kotowa a
komunikacj 3 kolej owa,

15) odlegtos¢ zabudowy od terendéw o ktérych mowa w pkt. 13), winna by¢ przyjeta zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 13. 1. Zgodnie z art. 10 ust. 3 w zwiagzku z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci

30%.

2. Wielkos¢ stawki nie dotyczy terenéw stanowigcych wiasno$¢ Gminy badz wiasnos¢
Skarbu Panstwa.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cmielowa.

§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swieto-
krzyskiego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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