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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CMIELOW NA LATA 2011-2016

Rozdzial |
Postanowienia ogdlne

§1

Wieloletni program gospodarowania  mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

w szezegdlnosei:

1. Prognoze dotvezgeg wielkosel oraz stanu lechnieznego zasobu mieszkaniowego gminy

w poszezegblnyeh latach, z pedzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

2, Analize potrzeb oraz plan remontow i modernizaeji wynikajaey ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. Zasady polityki czynszowej.

4., Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy w kolejnych latach.

. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6. Planowana sprzedaz lokali.
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Rozdzial IT
Slownik

§2

llekro¢ w zalgezniku jest mowa o:

1/ ustawie - nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwea 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U, Nr, 71
poz. 733 z poZnigjszymi zmianami),

2/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce
wlasnodé Gminy Cmielow,

3/ wynajmujgcym - nalezy przez to rozumieé¢ Gming Cmielow,

4/ trudnych warunkach mieszkaniowych - nalezy przez to rozumie¢ przebywanie
w pomieszezeniach nienadajacych sig na pobyt ludzi lub w lokalach, gdzie na jedng
uprawniona do przebywania w tym lokalu osobe przypada mniej niz:

al 5m’ Powierzchni pokoi w gospodarstwie wielorodzinnym,

b/ 12 m” powierzchni pokoi w jednoosobowym gospodarstwie,

5/ lokalu - nalezy przez to rozumied lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.
a takze lokal bedacy pracownig stuzaca tworey do prowadzenia dziatalnodei w dziedzinie
kultury 1 sztuki: nie jest w rozumieniu uchwaly lokalem pomieszezenie przeznaczone
do krétkotrwalego pobytu osdb, w szezegdlnosei znajdujace sig w budynkach internatow,
burs, pensjonatéw, hoteli, doméw wypoczynkowyeh lub w innyeh budynkach sluzacych
do celdéw turystyeznych lub wypoczynkowych,

6/ lokalu zamiennym - nalezy przez 1o rozumieé lokal znajdujacy si¢ w tej samej
migjscowosei, w ktorej jest polozony lokal dotychezasowy, wyposaZzony w co najmnie]



takie urzadzenia techniczne. w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychezas,
o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychezas uzywanym: warunek lcn uznaje sig
za spelniony, jeeli na czlonka pospodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni
tacznej pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosebowego - 20 m’ tej powierzehni,

7/ lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajgey sig¢ do zamieszkania
ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, kitdrego powierzchnia pokoi przypadajaca
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mnigjsza niz 5 m’
a w wypadku jednoosobowego gospodarsiwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze
by¢ o obnizonym standardzie,

8/ dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesigezny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey poprzedzajacych date zlozenia
wniosku o przyznanie lokalu, ktory nie przekracza 175% kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosohowym,
obowiazujaeej w dniu zloZzenia wniosku,

9/ powierzchni uiytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig wszystkich
pomieszezen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczepdlnodci pokoi. kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi. korytarzy, lazienek oraz innyeh pomieszezen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez powierzchni balkondw, tarasow
i logii, antresoli, szaf i schowkoéw w Seianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychdw.,
piwnic i komaérek przeznaczonych do przechowywania opatu.

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkoSei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegilnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3
Laczna powwrﬂ,hma lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé Gminy leclow WYNOosi
1.083,5 m”, tj. 24 lokali, w tym 21 lokali komunalnych o powierzchni 981,89 m” oraz 3 lokale
socjalne o powierzehni 101.61m”, Biorac pod uwage takie czynniki jak ograniczona ilos¢
lokali socjalnych oraz srodkéw na realizacje inwestyeji nalezy zalozy¢, ze wykazane zasoby
ulegna nieznacznym zmianom w ciggu 5 najblizszych lat.

§4

Szezegolowe zestawienie lokali mieszkalnych wehodzacych w mieszkaniowy zastb
Gminy Cmieléw stanowi zataeznik Nr 1 do niniejszego Programu,

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkdw i lokali z podzialem na kolejne lata.

§5
Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosei:
I/ utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgeym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania,
ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszezeniach budynku,
zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych Slg W nim pomieszezen oraz uriqdﬂ.n
zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem. a w szezegolnosci zapewnienie
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warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w  wode, gaz. energie cieplna, energi¢
elektryczng.  odprowadzenie éciekow, usuwanic odpaddw statych oraz  ochrong
[JI‘ZECi\\"pﬂ?-EIfOWﬂ,

utrzymania wymaganego stanu lechnicznego budynku i racjonalizacii wykorzystania
energii elekirycznej, cieplnej i wody.

§0

. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki

okresowych przegladow budynkdw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustawy Prawo budowlane,

Ze wrgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych
przez wiele lat zaleglosci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetow
wynikajacych z wymogdw bezpieczensiwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajgeych
powstawanie  standw  dwiadczacych o  niegospodarnosci  wladeiciela  zasobu
mieszkaniowepo. Naleza do nich termomodemizacja budynkéw oraz wymiana pokry¢
dachowych. Niektére z robot remontowych nalezacych do obowiazkéw wilasciciela —
podnoszace standard mieszkan — moZna powierzy¢ najemeom w zamian za rozliczenie
kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu
zasady, ze koszt rozliczanych w ten sposob robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia
ich przez whasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podezas odbioru
robot.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej; sposab i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wehodzaeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany

w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7

Ustala sig nastepujgce rodzaje czynszow:

¥
2
3
4/
5/

[

za lokale,

za lokale zamienne,

za lokale socjalne,

za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalnodé handlowa, ustugowa i produkeyjna.
Za drierzawe garazy

§8

. Najenica opréez czynszu jest obowiazany do uiszezania oplat zwigzanych z eksploatacja

mieszkania oplat niezaleznych od wladeiciela, tj. oplat za dostawg do lokalu energii. gazu,
wody oraz odbior nieczystosei plynnyeh i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy
2 lokalu nie ma zawartej umowy bezpodrednio z dostaweg mediow lub ustug,

. Zmiana wysokodei czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§9

. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 7 ustala sig

na podstawic odrgbnych przepisow.

. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu, o kidrej mowa w ust. 1

wedlug nastepujacych kryteriow:



1/ Czynniki podwyzZszajgee:
a/ | zainstalacjg wodociagowo-kanalizacyjna w lokalu 10%
b/ | za centralne ogrzewanie 10%
¢/ | za budynek polozony na terenie miasta Cmiclowie 10%
d! | za gaz przewodowy 15%
e | za W.C.. lazienke 10% |

2/ Czynniki obnizajgce:

a/ | Budynki o stanie technicznym ponizej przecietnej - | 10%
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Wysokos¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Burmistrz.

§10
. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyZsza niz polowa stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.
. Czynniki pedwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

§11

. Przez powierzchnig uzytkows lokalu rozumie sig powierzchnig wszystkich pomieszezen
znajdujacych sig w lokalu wedlug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2, Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi

woart. 2 ust. 2 ustawy wymienionej w ust. 1.
§12
. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyizszy¢ stawke czynszu, jezeli

dokonal w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu zgodnie 7 § 9 ust. 2
pkt 1.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezgeveh po stronie

wynajmujgeego, ¢zynsz najmu obniza sig zgodnie z § 9 ust. 2 pkt 2,

3. Przed zmiang umowy najmu zmieniajacyg wysokos¢ czynszu ze wzgledu na okolicznosei
wymienione w § 9 ust. 2. nalezy sporzadzi¢ protokol stwierdzajacy fakt powstania
czynnikdw majgeych wphyw na wysokosé stawki czynszu.

§13

1. Lokale wchodzace w  sklad mieszkaniowego zasobu pminy, przeznaczone s3
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych osob zamieszkujgeyeh na tlerenie gminy
co najmniej 5 lat,

2. Burmistrz moze udzielié zgody na zawarcie umowy najmu

Z osobami innymi niz wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem
spolecznosei lokalnei.




Rozdzial VI

Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

adaptacyjnych.

§14
1/ Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje sig jako podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich
czynnosci zmierzajgeyeh do utrzymania nieruchomosel w stanie niepogorszonym jak
rowniez do uzasadnionegoe inwestowania w nieruchomoscé.
2/ Zarzadzaniem mieszkaniowym zasobem gminy zajmuje si¢ Samorzadowy Zakiad
Wodociagéw i Gospodarki Komunalnej w Cmiclowie, ktory prowadzi ewidencje
lokali, dokumentacj¢ zwigzang z najmem lokali, obsluga finansowa w zakresie poboru
i windykacji naleznodcei z tytulu najmu oraz dokonuje niezbednych prac remontowo-

3 W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu nie przewiduje sig zmian
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Cmieldw,

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

a/ Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;

b/ Dzierzawy terendw:

Rozdzial VII

§1s
1. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:

¢/ Pozostate przychody (komorki, garaze)
Prognozowane przychody S.2.W.i G.K. w Cmielowie z zasobu mieszkaniowego gminy
Cmieléw w latach 2011-2016 zawiera ponizsza tabela:

Planowane przychody z tytulu ezynszu w poszezegolnyeh latach
Wysaezegbintenie 577 2012 2013 2014 2005 | 2016 |
[ T [
| Coynsz — lokale | 1630733 | 17667,74 | 18.109,43 | 18.562.16 | 19.026,21 | 19.501,86
| mieszkalne B I
- 250000 256000 | 262400 | 2.689.00 | 275600 | 2.814,00
terenow
Pozostale
preychody 600,00 1.200,00 1.230.00 1.353.00 1.422.00 1.493,00
(komérki, garaie)
Razem 13.407.33 | 21.427,74 | 21.963.43 | 22.604.16 | 23.204,21 | 23.808,86
Prognozowane przychody Samorzadowego Zakladu Wodociagéw 1 Gospodarki

Komunalnej w Cmielowie w latach 2011-2016 w ujeciu graficznym.




Planowane przychody z zasobéw mieszkaniowych w zt

Planowane przychody w zl

2011 2012 2013 2014 2015 2016
Lata

Zasady polityki czynszowej powinny prowadzi¢ do takiego kszialtowania stawek
czynszowych, ktore pozwolilyby zapewni¢ samowystarczalnosé finansowa gospodarki
mieszkaniowej, tak aby pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkéw,
Zaklada sig w latach 2011-2016 srednioroczny wzrost stawki bazowej czynszu na
poziomie wskaznika 2,5%.

Rozdzial VIII
Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmieléw
w latach 2011-2016

§la
1.Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmieléw wynikaja z analizy
dotychczasowe]j struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie, ich wielkosc
zawiera ponizsza tabela:

Planowane koszty utrzymania zasobu micszkaniowego
Wyszezegdlnienie w poszezegdlnych latach
kosztow 2011 2mz | 2013 2014 2015 2016
T
Keazty . 2.681.46 | 4.285.54 439268 | 4.52083 | 4.640.84 | 4.761.77
administrowania
Energia
7 2.048.66 | 2.151,09 | 2.258.64 | 2.371.57| 2.490,14 | 2.614.64
Uslogi
R 1.498,00 1.590,00 | 1.6590.,00 1.790,00 | 1.890,00 1.990,00
Remont,
konserwacje i TA7921 | 13.401,01 | 13.622.11 | 13.921.,76 | 14.183.23 | 14.442.45
awarie
Razem: | 13.407,33 | 21.427,74 | 2196343 | 22.604,16 | 2320421 | 23.808.86

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w tym koszty biezacej eksploatacii,
koszty administrowania oraz remontéw sa pokrywane z oplal czynszowych, dzierzawy
oraz za Wynajmu garazu,

W okresie obowigzywania Wieloletniego Programu nie przewiduje sig wydatkow
modernizacyjnych oraz inwestyeyjnyeh dotvezaeych gminnych zasobdw mieszkaniowych.




Rozdzial IX
Planowana sprzedaz lokali

§17

1. W okresie objetym planem nie przewiduje sig sprzedazy lokali bedaeych wiasnoseig
gminy. Jednakie w razie ewentualnego planowania sprzedazy lokali mieszkalnych
w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwage:

af wielkosé zasobu, ktory moze by¢ objety,

b/ oceng dotychezasowej sprzedazy,

¢ zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajgce wypowiadanie uméw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomoseiami,

d/ dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

2, Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowigzkow
zardwno wladciciela jak i najemey,

3. Zabezpieczenie realizacji obowigzkow przez strony najmu moZe stanowié kaucja
pobierana przy zawarciu umowy najmu,

4, W przypadku powstania zaleglodei z oplatami z tytulu czynszu najmu nalezy:

a/ reagowat jux po pierwszym sygnale pojawienia sig zaleglosei (rozmowa z najemceg),

b/ proponowaé pomoc w staraniu sig o dedatek mieszkaniowy,

¢ niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisow ustawy o ochronie
praw lokatorow, gdy wszelkie dziatania zawioda,

d! egzekwowad naleznodcl wraz z pozwami o eksmisje na drodze postepowania sadowego,

PRZEWUDNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

% b cval
mgr Marisnns Gierczak



RADA MIEJSKA

w Cmielowia

Zatgeznik Nr 1

do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym zasobem gminy Cmielow
na lata 2011-2016

Lp. Adreslokali Powierzchniazuiytkuwa
(w m’)
Lokale mieszkalne

1. |Cmielow, ul. Polna 41/5 28,92
2. |Cmieléw, ul. Polna 41/7 47,56
3. |Cmieléw ul. Polna 41/8 28,92
4, Brzostowa 199/4 45
5 Brzdstowa 199/3 45
6. Brzéstowa 200 57
7. Cmielow, ul. Ostrowiecka 40 50
8. Piaski Brzdstowskie 94 57,39
g, Cmielow, ul. Szydlowiecka 20 57,50
10. |Cmielow, ul. Szydlowiecka 23 62,81
11. |Cmielow, ul. Szydlowiecka 23/1 47,59
12. |Cmieléw, ul. Ostrowiecka 1 31 B
13. |Cmielow, ul. Jasna 2 3
14. [Cmieléw, ul. Jasna | 33,5
15. | Cmieléw, ul. Ostrowiecka 20 30 |
16. | Cmieléw, ul. Ostrowiecka 17 45
17. | Cmieldw, ul. Ostrowiecka 17 35
18. |Cmielow, ul. Sandomierska 5 43
19. |Cmielow, ul. Staszica 37 47,35
20. |Ruda Kosciclna 64 78,35
21. | Cmieléw, ul. Zeromskiego (kontener) 80

Razem lokale mieszkalne 981,89

Lokale socjalne

22, |Krzczonowice 65/1 35,72
23, | Krzczonowice 65/2 47 89
24, | Cmielow, ul. Sandomierska 5 18

Razem lokale socjalne 101,61

PRZEWDUNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
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