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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CMIELOW NA LATA 2017-2022

Rozslzial 1
Postanowienia ogolne

§1

Wieloletni  program  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje

w szezegilInosei:

|. Prognoze dotyczgen wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

. w poszezegdlnych latach, z podziakem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

2. Analizg potrzeb oraz plan remontow | modernizacii wynikajacy ze stanu techniczoego
budynkiow 1 lokali, z podziatem na kolejne lata,

3. Zasady polityki czynszowe].

4. Sposib i zasady zarzydzania lokalami 1 budynkami wehodzacymi w sk lad mieszkaniowego
ssobu gminy oraz preewidywane zmiany w zakresic zarzgdzania mieszlaniowym
zaspbem gminy w kolejnych latach.

5. Zrodla finansowania gospodarkl mieszkaniowe] w kolejnych latach.

6, Planowana sprzedaz lokali.

Rozdzial 11
Slownik

§2

lekioé wozaljezniku jest mowa o

1/ ustuwie - palezy przez 10 rOZUMied UStawe 2 dnia 21 ezerwea 2001 roku o ochronie praw
jokatoraw, mieszkaniowym zasobie gnminy i o zmianie Kodeksu eywilnego (Dz. U, 2 2016

roku poz. 1610 z pozniejszymi Fmianamil,

. 2/ mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez 1o rozumieé lokale mieszkalne stanowigce
wilasnost Gminy Cmielow, '

3/ wynajmujacym - nalezy preez to rozumied Gming Cmielow,

4/ trudnveh warunkach miesehkaniowyeh - nalezy ez Lo rozumiec  przebywanie
w pomieszezeniach nieriadajacych si¢ na pobyt ludzi fub w lokakach, gdzie na jedng
uprawniong do przebywania w tym lokalu osobe przypads mniej niz:

al § m’ powierzehni pokoi w gospodarstwic wielorodzinnym,

b/ 12 m* powierzehni pokoi w jednoosobowym pospodarstwie,

5/ lokalu - nalezy przez to rozumied lokal stuzgey do zuspokajania potrzeb mieszkaniowych,
a takze lokal bedgey pracownig shuzge tworcy do prowadzenia dzistalnosci w dricdzinic
Kultury i sztuki; mie jest w rozumieniu tichwaly lokalem pomieszezenie przeznaczone
do keotkotrwalege pobytu osob, w szczeglnosci zhajdujaee sic w budynkach internalow,
hurs, pensjonataw, hoteli, domow wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzgeych
do celéw turystyoznych lub wypoczynkowyeh,

6/ lokaln zamiennym - nalezy przez o rozumicé lokal znajdujgey sig wo tej samej
migjscowosct, w ktorej jest poluzony lokal dotychezagsowy. wyposazony w €o nijmnicj
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takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony fokal uzywany dotychezas,
o powierzehni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunck ten uzmaje si
za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa domowego przypada 10 " powierzchni
lgczne] pokoi, a w przypadiu gospodarstwa jednoosabowego - 2() m" tej powierzehni,

7/ lokala socjalnym - nalezy przez to rozumiet lokal nadajacy si¢ do zamieszkania
z¢ wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, Kiorego powierzehnia pokol przypadajgea
ne czlonka gospodarstwa domowego najemey nie mozc by¢ mnigjsza niz 3
a w wypadku jednoosobowego gospodarstvia domowego 10 m', przy czvm lokal ten moze
hyé o obnizonym standardzie,

8/ dochodzie - nalezy przez to rozumiec dredni miesicezny dochdd na jedoego czlonks
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesieey popraedzajgeych datg shozenia
wniosku o przyznanie lokalu, kidry nie przekracza 175% kwoly najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym | 125% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym,
obowiazujace] w dniu zlodenia wniosku,

9/ powierzehni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumiec powierzehni¢ wszystkich
pomieszeze znajdujaeych sig w lokalu, @ w szezegolnodei pokoi. kuchni. spizami,

. przedpokoi, alkow, holi. korytarzy. lazienek oraz innych pomieszezen sluzacych

mieszkalnym | gospodacczym potrzebom lokatora, bez powierzehni bulkonow. tarasow

i logil, antresoli, szaf i schowkéw w écidnach, pralni. suszarni, wozkowni, strychow,

piwni¢ i komorek przeznaczonych do przechowywania opahu,

Rozdzial 111

Prognoza dotyczges wielkoscl oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegblnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§3
Laczna powierzehnia lokali mieszkalnych stanowigeyeh wlasnosé Gminy Cmielow wynosi
425,10 ', 4, 20 lokali. w tym 16 lokali komunalnych o powierzchni 786,49 m’ oraz 4 lokale
socjalne o powierzehni 138,61 m'. Biorge pod uwage takie czynniki jok ograniczong ilose
lokali socjalnyeh oraz srodkow na realizacje inwestyeji nalezy zalozyc, ze wykazane zasoby
ulegng nieznacznym zmianom w ciagu 5 najhiizszyoh lat.

® b

Szczegblowe zestawienic lokali mieszkalnych wohodzgeyeh w mieszkaniowy #nshb
Gminy Cmielow stanowi zalgcznik Nr 1 do ninigjszego Programu.

Rozdzial IV
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzinlem na Kolejne lata.

§5
Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja 2z koniecznoscr:
I/ utezymatia stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgeym bezpicczenstwo ludz
i mienia w okresie jego uzytkowania,
2/ ochrony zdrowla | zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,
3/ zapewnienia uzytkowania budynku i znujdhijgeych si w nim pomieszezen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, & W szczegdlnosct zapewnienic
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warunkéw  umozliwigjgeych zaopatrzenic w wodg, gaz, energie  cieplng, energi¢
elektryozng.  pdprowadzenie  scickow, usuwanie odpadow statych  oraz ochrong
PreecivpoLarows,

ulrzymanla wymaganego stani technicznego budynku i racjonalizacii wykorzystania
energii elektrycznej, cieplnej i wody.

4

e

§6
|, Zaklada sie, ze przy planowaniu remontow i modemizacii wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow. przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez
art. 62 ustnwy Prawo budowlane.

2, Ze wzgledu na to, ze¢ nie ma mozliwosei szybkiego nadrobienia wszystkich narostyeh
przez wiele lat zaleglosci remontowyeh. koniecznym zatem jest ustalenie prioryletow
wynikajgeyeh 2 wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienin oraz wykluczajeyeh
powstawanie  stanow swiadczacych o niegospodarnosei  wiasciciela zasobu
mieszkaniowego. Nalezg do nich rermomodernizacis budynkéw oraz wymiang pokry<
dachowych, Nicktdre z robdt remontowych nalezgeyeh do obowigzkow wiadciciela —

. podnoszgee standard mieszkaf — mozna powierzy¢ hajemcom W zamian za rozliczenie

kosztéw ulepszenia w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu
zasady, 2¢ keszt rozliczanych w Len sposéb robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia
ich przez wihisciciela ovaz przy sapewnieniu nadzoru whidcicielskiego podezas odbioru
robol.

Ruvzclzial V

Zasady polityki czynszowej; sposab i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami
wehodzgeymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§7
Ustala sie nastepujgee rodzaje czynszow:
I/ za lokale,
2/ za lokale zamienne,
31 zn Jokale socjaine;
. 4/ za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalnosé handlows, ustugows i produkeyjng.
5/ Za dzierzawe gara2y

§ 8

|, Ngjemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszezania ophit zwiazanych z cksploatac
mieszkania oplt niezaleznych od whsciciela, ). opiat za dostawe do lokalu energii, gazu,
wody oraz odbiér nigczystosci plynnyeh i stakyeh w przypadkach, gdy korzystajcy
7 lokalu nie ma zavwartej umowy bezposrednio 7 dostawci mediow ub uslug.

2, £miann wysokosei czynszu nic wymaga wypowiedzenia umowy najmu,

§9
|. Wysokosé stawek podstawowyeh ezynszu za lokale. o ktdrych mowa w § 7 ustals sie
na podstawie odrgbnych przepisow.
. Ustala sie czynniki podwyzszajaee i obnirjgee stawke czynszu, © ktdre) mowa w ust. |
wedhug nastepujaeyeh kryteriow:

1-2
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I/ Czynniki podwyzszajoe:

al | za instalacjy wodociggowo-kanalizacyjng w lokalu 10%
b/ | za centralne ogrzewanie 10%
of | za budynek polosony na terenie miasta Cmiiclowie 0%
d/ | za gaz przewodowy 15%
¢! | za W.C., lazienke 1 0%

2/ Czynniki obnizajgee:
| W/ | Budynki o stanie technicznym ponizej praecigne; [ 10%!

3. Wysokogt wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Burmistrz.

& 10
|. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze byc wyzsza niz polowa stawki najnizszego
czynsau obowigzujgcego w micszkaniowym zasobie Lminy,
2. Caynniki podwyzszajace stawki czynszu nic dotyezq czynszu zn lpkale socjalne.

§ 11

|. Przez powierzchniy uzytkowa lokalu rozumie sig powierzchni¢ wszystkich pomieszezen
znajdujacych sie w lokalu wedlug kryteriow, okreslonych w art, 2 ust. 1 pkt 7 ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.

_ Obmiaru powierzehni uzytkowei lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
woar, 2 ust, 2 ustawy wymienionej woust. 1.

e

§ 12

I. W czasie trwanin stosunku najmu wynajmujgey moke podwyzszyc stawky czynsiu, Jezeli
dokonal w lokalu ulepszen majgeych wplyw na wysokose czynszu zgodnie 2§ 9 ust. 2
pki 1.

. W przypadku uszczuplenia wyposazenia téchnicznego z przyczyn lezacyeh po stronie
wynajmujacego. czynsz najmu obniza sic zgodnic 2 § 9 ust, 2Pkt 2,

. 3. Przed zmigng umowy najmu zmieniajaca wysokosé czynszi ze wegledu no okolicznosei

wymiienione w § 9 ust. 2, nalezy sporzadzic protokol stwierdzajacy fakt powstania
czynnikéw majacych wphyw na wysokosc stawki czynszu.

(LW

§13

|. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone s§
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych 0sob samieszkujgeyeh na terenie  gmiiny
¢o najmnief § lat.

2 Burmistrz maoze udziglic zgody na Zawarcie LWy najimu
z vsobami innymi niz wymiepione woust. 1, o ik jest 1o uzasadnione bteresem
spolecznosci lokalnej.
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Rozdzial VI

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

§ 14

I/ Zarzadzanie lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gmiry definiuje sig jako podejmowanie wizelkich decyzii i dokonywanie wszelkich
czynnodei zmierzajgeych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym jak
rawniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosc.

3 Zarzadzaniem micszkaniowym zasobem gminy zdjmuje sie Samorzgdowy Zaklad
Wadociagow | Gospodarkl Komunalne] w Cmiclowie, kiory prowadzi ewidéncjs
lokali, dokumentacie zwigzang 2 najmem lokali, obstugg finansows w zakresie poboru
| windykacji naleznosei z tytuhy najmu oraz dokonuje nigzbgdnyeh prac remontowo-
adaptacyjnych.

. 1 W okresie obowiazyvwania Wieloletniego Programu  nic przewiduje sig zmian

w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasabem gminy Cmielow.

Rozdzint V11
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§15
. Jako zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowe) Rada Gminy uznaje:
W Wplywy z czynszow za lokale migszkalne;
b/ Dzierzawy 1erénow;
¢/ Pozostale praychody (komdrki, paraze)
Prognozowane przychody 8.2.W.i G.K. w Cmielowie z zasobu mieszkaniowego gminy
Criielow w latach 2017-2022 zawiera ponizsza tabela:

. Planowane przychody z tytulu czynsizn w poszezegdlnyeh latach
Wyszezegblnienic =553 2018 2019 2020 2021 3022

Caynse — Wkale | 1o can 00| 1394800 | 1463800 | 1626500 | 17.88500 | 19.673,00
__muuxlutlnr.-
Dzlerdawy 000 | 200000 | 210000 250000 | 270000 280000
terendw
Pozosiale
praychody o0 (00000 120000 (500,00 | 1.700,00 | 1.750,00
(komorki, garnie) | ~ |
Razem 12.680,00 | 16,948,00 | 17.938,00 | 20.265,00 | 22.285,00 | 24.223,00

Prognozowane  przychody Samorzadowego  Zakladu Wodociggow 1 Gospodarki
Komunalnej w Cmielowie w latach 2017-2022 w ujeciu graficanym.
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planowane przychady z zasobéw mieszkaniowych w zt

22000 1

Planawane prrychody wl

20000
18000
16000
14000

2017 2018 019 2020 2021 02z

. Zasady polityki czynszowej powinny prowadzic do takiego ksztaltowanin stawek
czynszowych, kiore pozwolilyby  zapewnic samowystarczalnosé finansows gospodarki
micszkaniowe], tak aby pokrywaly przynajmniej koszty biezacego utrzymania budynkow.

Zaklada si¢ w latach 2017-2022 Srednioroczny wzrast stawki bazowe] czynszu na
poziomie wskaznika 2.2%,

Rozdziul Vi1l )
Planowane kogzty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cmielbw
w latach 2017-2022

§ 16
[:Planowane koszty utrzymania zasobu micgzkaniowego gminy Cmielow wynikajy z analizy
dotychezasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie, lch wielkosé

zawigra ponizsza tabela:
Planowune kossy utrzyminia zasobu micsrkuniowego

Wyszczegbinienie w poszezegdinyeh latach

® Komtow | 2007 ] 2018 | 2009 | 2020 | 2021 [ 2022
B iy 234500 | 4.892.88 | 530000 | 5.750.00 5.900,00 ) 6.100,00
eloktrycsna 1.920.30 | 2.120890 | 2276400 | 2.370.00 2.490,00/| 2.600,00
Ustugi : ' :
Rontlbirikie 1,350,00 | 1.580.00 | 1.690.001 1.790.00| 1.890.00 1.990.00
Remont, - .
konserwacje i 7.064,70 | 8.354,22 | 672,00 10.350.00 | 12.,005,00 13.533,00
awnrie .
Razem: 12.680,00 | 16.948,00 | 17.938,00 | 2026500 | 22.285,00 24.223,00

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego, w Lym koszty biczace) eksploatucji,
koszty administrowania oraz remontow sq pokrywane z oplat czynszowych, dzierzawy.
Oz 28 Wynijmu garazu.

W okresie obowigzywanis Wieloletniego Programu nie przewiduje sie wydatkow
modernizacyjnyeh oraz inwestycyjnych dotyczgeych gminhych zasobdw mie szhkaniowych,
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Rozdzial 1X
Planowana sprzedaz lokaki

§17

1. W okresie objetym planem nie przewiduje sig spreedazy lokali bedgeyeh wiasnodeia
aminy. Jednakze w razie cwentualnego planowania sprzeduzy lokali mieszkalnych
w kolejnych latach nalezy braé pod uwage:

a/ witlkose zasobu, ktory moze bye objgty,

b/ acene dotychezasowej sprzedaiy,

¢of zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwinjace wypowiadanie umow najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nigruchomaseiami,

d/ dziatania zmierzajygce do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Istotnym elementem zarzgdzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenic obowigzkow
zarowno wiasciciela jak i najemey.

3. Zabezpicczenie realizacjl obowigzkow przez strony majmu moze stanowic  kKauejn

. pobierany przy zawarciu umowy najmu.

4. W przypadku powstania zakeglodei z oplatami 2 tytulu czynszu najmu nalezy:

a/ reagowad juz po pierwszym sygnale pojawienia sig zaleglodci (rozmowa z najemcg),

b/, proponowié pomos w staraniu si¢ o dodatek micszkuhiowy,

¢/ niezwlocznie wypowiedzieé umows najmu, z zachowaniom przepisdw ustawy o ochronic
praw lokatorow, pdy wszelkie dzialania zawiods,

d/ egzekwowaé naleznosei wraz z pozwami o eksmisjg na drodze postepowania sydowego.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJEKIEY

ﬂ v&ﬁh,ﬂ»’[
rirgr Marfanns Glarcrak
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RADA MIEISKA

w Cmieiowlie

Zalacznik Nr 1
do Wieloletniego Programu Gospodarowanin
Mieszkaniowym zasobem gminy Cmiclow
na latn 2017-2022

Lp. Adres lokalu Powierzchninzui:ytkOWH
(wm’)
Lokale mieszkalne
I Brzostowa 200 57
2 Cmielow, ul, Ostrowiccka 40 50
3 Piaski Bredstowskie 94 57,34
4 Cmielow, ul. Szydiowieckn 20 57.50
. 5 Crnlelow, ul. Szydlowikcka 23 62.81
fa Cmielow, ul. Szydlowiecka 23/1 47.59
7 Cmielow, ul, Ostrowiecka | 3l
8. | Cmielow. ul. Jasna 2 3
9, | Cmieldw, ul. Jasna 1 33.5
10. | Cmielow, ul. Ostrowiecka 20 30
11. |Cmicldw, ul. Ostrowiecka 17 45
12, |[Cmieléw, ul. Ostrowiecka 17 35
13. |Cmieldw, ul. Sandomierska 3 43
l4. |[Cmielow, ul Staszica 37 47,35
I35, |Ruda Kodcielna 64 i T8.35
16, |Cmieldw, ul. Zeromskiego (kontener) 80
Razem lokale micszkalne 786,49
Lokale socjalne
| Krzezonowice 635/1 35,72
2 Krzczohowice H3/2 47.89
@& 3. [ Crielow, ul, Nalazka 5 37,00
4 Cmiclow. Sandomierska 3 18,00
Razem lokale socjalne 138,61

PRZEWODNICZLAOY
RADY MIEMKIE

M Cloeaore’
i

mgr Mattanne Gerciak

1i: 2TEBRTTIFDOF-ASIF-IDRS4 AU | BAAL33. Podpinimy Steoa &




