PROJEKT

UCHWALA NR .../...[2023
RADY MIEJSKIEJ W CMIELOWIE

zdnia....... 2023 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cmielow - ZAMEK

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977) w
zwiazku z Uchwata Nr LVI1/370/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia 22 lipca 2022 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Cmielow — ZAMEK, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen 1V zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Cmielow
przyjetego uchwata Nr .../.../2023 Rady Miejskiej w Cmielowie z dnia ... 2023 r., Rada Miejska
w Cmielowie uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Cmieléw -
ZAMEK zwany dalej planem.
2. Integralng cze$¢ uchwaly stanowiag zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2. Plan obejmuje wybrany obszar w graniach miasta Cmielowa, ktorego granice okresla
rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary w metrach: odleglosci usytuowania linii
zabudowy od linii rozgraniczajacej tereny, szerokosci terendw drog, szeroko$ci paséw
technologicznych od linii elektroenergetycznych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas technologiczny od linii elektroenergetycznej;

6) przeznaczenia terenow.

2. Nastgpujace oznaczenia planu wynikaja z przepiséw odrebnych:

1) strefa ochrony konserwatorskiej wpisana do rejestru zabytkow;

2) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

3) Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 — Dolina Kamiennej PLH260019;

4) kumak nizinny Bombina bombina — §cista ochrona gatunkowa;

5) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat);

6) bufor 10 m od granicy obszaru kolejowego;



7) bufor 20 m od osi skrajnego toru;
8) strefa ograniczen od granicy obszaru kolejowego.
3. Pozostate oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter
informacyjny.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe
kondygnacji nadziemnych budynku;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linic wyznaczajgce tereny o
réznym przeznaczeniu lub o roznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie sciany budynku w stosunku do
linii rozgraniczajacych, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak:
balkony, tarasy, wykusze, okapy, gzymsy, daszki nad wejsciem, schody, podjazdy i
ganki, jednak nie wiecej nizo 1 m;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okreslony symbolem cyfrowo-literowym;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Miejskiej w Cmielowie;

8) wushugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach lub lokalach
uzytkowych, ktoérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludno$ci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami;

10) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore dominuje na
danym terenie inwestycyjnym;

11) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska, czynniki i dziatania wptywajace na
stan otaczajgcego Srodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszajg komfort zycia, np. hatas,
drgania, zanieczyszczenie powietrza, gleb, wody i powodujg przekroczenie
dopuszczalnych wartosci parametrow charakteryzujgcych stan $rodowiska np.
ekwiwalentny poziom hatasu lub norm jakoS$ci powietrza,

12) zielone dachy — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachow, tarasow lub stropow,
umozliwiajgce uprawe zieleni biologicznie czynnej;

13) nasypy ziemne — nalezy przez to rozumie¢, warstwowg budowle ziemng z materiatu
gruntowego, usypana powyzej powierzchni terenu, ktora powstata w wyniku dziatalnosci
cztowieka;

14) historyczne fortyfikacje — nalezy przez to rozumie¢ nasypy ziemne nawigzujgce
ksztaltem, rozmiarem i wysokoscig do fortyfikacji stanowigcych zespot obiektow
obronnych zabytkowego uktadu zespotu Zamku w Cmielowie z XVI w.;

15) obszar kolejowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ gruntu okre$long dziatkami
ewidencyjnymi, na ktorej znajduje si¢ droga kolejowa, budynki, budowle i urzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji 1 utrzymania linii kolejowej oraz przewozu
0s0b 1 rzeczy, zgodnie z ustawg o transporcie kolejowym.

II. USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustala si¢ nast¢pujgce przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
MN;
2) tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: ZP;



3) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
WS;

4) teren publicznej drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: KDD;

5) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem: KR.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ustala si¢:
1) lokalizacje zabudowy przy zachowaniu okre$lonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
2) realizacje o$wietlenia, w tym ulicznego i malej architektury w oparciu o spoéjne w ramach
poszczegblnych ulic i placow formy, gabaryty, kolorystyke;
3) dopuszcza sie  skablowanie  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych i
telekomunikacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ustala si¢:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mys$l przepisow o ochronie $rodowiska przed hatasem, dla terenu faktycznie
zainwestowanego oznaczonego symbolem 1MN, ustala si¢ standardy akustyczne jak
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3) zakaz sktadowania odpadow, w tym ztomu;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych i nadwodnych, za wyjatkiem:
a) dziatan wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej,

b) zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,

c) budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub napraw urzadzen wodnych,

d) w przypadku kolizji z odbudowsa historycznych elementow zatozenia Zabytkowego
Uktadu Zespotu Zamkowego;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
drog publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu, ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej na
terenie 1ZP, zastaniajacej widok na zabytkowe ruiny zamku lub jego rekonstrukcje.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej ustala si¢ w przypadku wystapienia
zabytkow archeologicznych, postgpowanie zgodnie z wymogami ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane sa zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, dla
ktorych obowigzuje postgpowanie zgodnie z ustawg o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad
zabytkami:

1) ruiny zamku z kaplicg, nr rej.: 338 z 4.12.1956; 440 z 23.06.1967; 75 z 20.05.1977
oraz A.600/11-5 z 28.06.2010;

2) budynek przedzamcza z wiezg brama, nr rej.: 440 z 23.06.1967; 75 z 20.05.1977
oraz A.600/11-5 z 28.06.2010;

3) fortyfikacje ziemne, nr rej.: 440 z 23.06.1967; 75 z 20.05.1977 oraz A.600/11-5 z
28.06.2010.

3. Caly obszar planu zlokalizowany jest w Zabytkowym Uktadzie Zespolu Zamkowego, dla
ktorego ustala si¢:

1) zachowanie, konserwacje i rewaloryzacje elementéw historycznego uktadu
przestrzennego, historycznej formy architektonicznej zabudowy oraz kompozycji
zielenti;



2) odbudowe lub przebudowe obiektéw w nawigzaniu do historycznej kompozycji
przestrzennej i historycznej architektury — dotyczy to usytuowania, gabarytow,
wysokosci i formy dachow budynkow;

3) zakaz realizacji zwartych zespotéw zieleni wysokiej niezwigzanych z historyczng
kompozycja zieleni;

4) dopuszcza si¢ zwiekszenie wskaznikow i parametrow zabudowy, okreslonych w
§17, w przypadku odbudowy historycznego zatozenia lub jego elementow, jednak
nie wiecej niz do wielkos$ci odpowiadajgcej historycznym elementom zatozenia.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych teren oznaczony symbolem: 1KDD, wyznacza si¢ jako teren pod
lokalizacje inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu
drogowego rozwigzan przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 11. W zakresie granic i Sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, ustala sie:

1) dla strefy ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkow, obowigzuja
przepisy odrebne, w tym w szczegblnosci ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, obowigzuja ustalenia planu zawarte w
§9 uchwaly;

3) dla Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 — Dolina Kamiennej PLH260019,
obowigzuja przepisy odrebne, w tym w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska;

4) dla scistej ochrony gatunkowej — kumaka nizinnego Bombina bombina, obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska;

5) dla obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia (tereny potozone w zasiegu zalewu
woda Q1% od Kamiennej), obowigzuje:

a) zakaz podpiwniczania obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji szamb i przydomowych oczyszczalni Sciekow,

) obowigzek zastosowania $srodkow technicznych poprzez wykonanie dodatkowych
zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materialdw budowlanych
odpornych ma zalanie wody;

6) w granicach buforu 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz buforu 20 m od osi

skrajnego toru, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia zgodnie
Z ustawg o transporcie kolejowym;

7) w obszarze strefy ograniczen od granicy obszaru kolejowego, obowiazuja ograniczenia
zgodnie z rozporzadzeniem ,W Sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowania drzew i1 krzewdw, elementoéw ochrony akustycznej i
wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzenia i
utrzymania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych”.

§ 12. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala
sig:

1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz
3500 m? i szerokosci frontu 70 m dla zabudowy mieszkaniowej;

2) przy podziale nieruchomosci, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu
prostopadle oraz rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscig
odstepstwa:

a) o nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,



c) w przypadku gdy warunki terenowe Ilub istniejacy podzial uniemozliwiaja
prowadzenie podziatow zgodnie z przyjeta zasada;

3) ustalone w pkt 1 i 2 szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci nie
dotycza podziatow realizowanych w oparciu o procedure inng niz scalanie i podziat
nieruchomosci;

4) w planie nie okre§la si¢ granic obszarow objetych procedurg scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) zakaz sadzenia ro$linnoSci wysokiej oraz nakaz wycinki lub podcinki istnicjacej
roslinno$ci wysokiej w granicach pasa technologicznego od linii elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz grodzenia terenow zgodnie z ustawg Prawo wodne.

§ 14. 1.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej, ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania na
wszystkich terenach, w tym poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — 0 ile nie
narusza to przepiséw odrebnych;

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, placow i
ciggébw pieszych z mozliwoscig odstepstwa od tej zasady w przypadku, gdy warunki
techniczne uniemozliwiaja takie prowadzenie oraz w przypadku przylaczy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej o napigciu
mniejszym niz 60kV,

b) dopuszcza si¢ mikroinstalacje fotowoltaiczne i stoneczne,

) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych wbudowanych w budynki
przeznaczone na inne funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostgpem do drogi
publicznej;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych, ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia
w sie¢ teletechniczng:

a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zastrzezeniem lit. d,

d) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), dopuszcza si¢ wylacznie
lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w
rozumieniu przepisOw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg sieci gazowej, dla ktorej ustala si¢
minimalna $rednice ¥40 mm,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie zbiornikow na gaz do celow grzewczych o pojemnosci
nie wigkszej niz 10 000 litrow, z uwzglgdnieniem przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z kolektorow slonecznych oraz innych
alternatywnych zrédet ciepta lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ minimalng przepustowos¢ sieci wodociggowej na @90 mm,



b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;j,

€) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wyltgcznie do czasu
rozbudowy gminnej sieci wodociggowe;j,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i ptytkich studni wierconych
jako zrodta wody dla celow porzadkowych i gospodarczych,

e) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciggtosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje hydrantow przeciwpozarowych o $rednicy nie mniejszej niz
?¥80 mm na wszystkich terenach planu;

8) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe i1 rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji
sanitarnej, dla ktorej ustala si¢ minimalna $rednic¢ @160 mm,

b) obowigzek odprowadzania S$ciekow do oczyszczalni $ciekow poprzez zbiorcza
rozdzielcza sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) dla budynkow nieposiadajacych dostgpu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (szamb), pod
warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni
sciekow - rozwigzanie to nalezy traktowaé wylacznie jako tymczasowe do czasu
realizacji kanalizacji, z zastrzezeniem § 11,

d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekow, z zastrzezeniem § 11,

e) w przypadku $ciekow, ktore moga wpltywaé negatywnie na stan sieci kanalizacyjnej,
nalezy je podczysci¢ przed odprowadzeniem do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej 0
srednicach nie mniejszych niz @200 mm,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
do gruntu,

) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach i
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych,

d) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) obowigzek podczyszczenia i zneutralizowania weglowodoréw ropopochodnych i
innych substancji chemicznych w wodach opadowych i roztopowych jesli takie
wystapia na utwardzonych terenach, przed ich odprowadzeniem,

f) zakaz odprowadzania wod opadowych, roztopowych i $ciekow z terenow sgsiednich
na tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych;

10) w zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z zasadami
przyjetymi na terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji, ustala si¢;

1) podstawowy uktad drogowy, ktory stanowi droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona
symbolem 1KDD, powigzana z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem 1KR oraz
drogami zlokalizowanymi poza granicami planu;

2) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wiasnej dzialce w
granicach terenu, na ktorym lokalizowana jest nowa inwestycja, z zastrzezeniem pkt 4, w
ilosci:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
zlokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub
mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w przypadku taczenia funkcji, o ktérych mowa w pkt 2, miejsca postojowe sumujg sig;



4) ustala si¢ obowiazek realizacji, co najmniej jednego miejsca postojowego dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde rozpocz¢te 10 miejsc postojowych dla
terenow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a;

5) obowigzek zapewnienia w terenach drég, miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terendow, ustala Si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendow, na
zasadach okreslonych w planie, dopuszcza si¢ utrzymanie i remonty istniejgcego
zagospodarowania zrealizowanego w oparciu 0 wydane pozwolenia.

§ 16. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 20% dla terenu: MN;
2) 0,01% dla terenow: ZP, WS, KDD, KR.

III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach przeznaczenia dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) odbudowe i/lub rekonstrukcje obiektow zabytkowych =z adaptacja na obiekty
mieszkaniowe.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie, z zastrzezeniem §9 ust. 3:
1) wysokos¢ zabudowy, nie wigkszg niz 18 m;
2) liczbe kondygnacji naziemnych nie wigksza niz 4;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,01,
b) maksymalny - 1,40;
5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dopuszcza si¢ dachy:
a) ptaskie, dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu potaci do 45°,
b) w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu lub pokryte szktem;
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
z terenu drogi 1KR.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 3ZP ustala si¢
przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;.

2. Naterenie 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych.

3. Naterenie 3ZP dopuszcza si¢ odbudowe i/lub rekonstrukcj¢ historycznych fortyfikacji.

4. Na terenie 3ZP dopuszcza si¢ lokalizacje czesci ktadek 1 pomostow, o ktorych mowa w
§21 ust. 2.

5. W zakresie zasad ksztattowania wskaznikow zagospodarowania terenéw, o ktdrych
mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 90%
powierzchni dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow, o ktérych mowa w ust. 1, z terenu
drogi 1KR.



§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZP ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ odbudowe i/lub rekonstrukcje
historycznych fortyfikacji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ adaptacje historycznych fortyfikacji o
ktorych mowa w ust. 2 na obiekty gospodarcze i/lub garazowe wytacznie w graniach
wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy.

4. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, 0
ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigkszg niz 1;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,0001,
b) maksymalny - 0,8;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) zielone dachy;
7) dopuszcza si¢ szklane zadaszenia nad wejsciem lub wjazdem.
5. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, z terenu drogi
1KR.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4ZP ustala si¢ przeznaczenie:
teren zieleni urzadzone;.
2. Na terenie 4ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢ elementéw ktadek lub pomostéw, o ktorych
mowa w §21 ust. 2.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, 0
ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
a) wysokos¢ budowli nie wigkszg niz 8 m,
b) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej.
4. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust. 1, poprzez
dojazd (pomost/ktadke) realizowany na terenach 1WS oraz 3ZP.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srodlagdowych.
1. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie
mniejszg niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg:
1) grobli;
2) ktadek, pomostow na terenie 1WS;
3) urzadzen wodnych stuzacych regulacji poziomu wody w potgczonych zbiornikach wody.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDD ustala si¢ przeznaczenie:
teren publicznej drogi dojazdowej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacj¢ drogi publicznej klasy
dojazdowej, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow,
chodnikow, Sciezki rowerowej, zieleni przyulicznej oraz infrastruktury technicznej,
ktorej lokalizacja nie wptynie, na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala si¢ przeznaczenie:
teren komunikacji drogowej wewnetrznej.



2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drogi wewnetrznej, o
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drogi
jednoprzestrzennej oraz infrastruktury technicznej, ktorej lokalizacja nie wptynie, na
ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Cmielowa.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



PROJEKT

Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr .../.../2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia....... 2023 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977), Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Cmielow — ZAMEK, do sporzadzenia ktorego przystapiono
uchwalg Nr LVI1/370/2022 Rady Miejskiej w Cmielowie z 22 lipca 2022 r. zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od .... do ... 2023 r.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania
uwag okreslono do dnia ... 2023 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielow — ZAMEK, wptynety ... uwagi.

4. Rada Miejska w Cmielowie rozstrzyga ... uwage zlozong do wyltozonego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Cmielow - ZAMEK, jak
ponizej:

Uwaga nr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi:
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:
Tres¢ uwagi:

Rozstrzygni¢cie uwagi:

Przewodniczacy
Rady Miejskiej



Zalacznik nr 3

do uchwaly nr .../.../2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia.... ... 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2023 poz. 977) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Cmielowie rozstrzyga, co nastepuje:
1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Cmieléw — ZAMEK, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drog publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociggowej,

kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz oswietlenia.
Realizacja inwestycji, 0 ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje mogg by¢ finansowane z S$rodkow wiasnych gminy lub przy
wykorzystaniu dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

no

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr .../.../2023
Rady Miejskiej w Cmielowie
zdnia.... ... 2023 r.

Dane przestrzenne

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
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